w ohn»>bDund
informationen

Editorial
Impressum

Schwerpunktthema
Der II Klaus-Novy-Preis

.vom Nebeneinander zum Miteinander

Die Preistrager:
1. Preis — MiKa Wohnungsgenossenschaft eG

2. Preis — Wohnungsbaugenossenschaft
Kiel-Ost eG

2. Preis — Schweriner Wohnungsbau-
genossenschaft eG

3. Preis — Wohnungsgenossenschaft
Selbsthilfe Linden eG

3. Preis — Selbstbaugenossenschaft Berlin eG

Die weiteren Teilnehmer:
Altonaer Spar- und Bauverein eG
Hanseatische Baugenossenschaft Hamburg eG
Eisenbahn-Bauverein eG Elberfeld
Bewohnergenossenschaft FriedrischsHeim eG
»Guglmugl"-Projekt
Die Wohnungsbaugenossenschaft Union eG
Berliner Wohnungsbaugenossenschaft von 1892
THS, TreuHandStelle GmbH
Wohnungsbaugenossenschaft Heiligenstadt eG
Genova eG Freiburg
Wohnbaugenossenschaft wagnis eG Miinchen

Wohnungsgenossenschaft
Am Beutelweg eG Trier

Mietergenossenschaft Falkenried-Terrassen eG,
Hamburg

Bau- und Wohngenossenschaft Brachvogel eG,
Hamburg

Wohnhaus Zeche Holland eG, Gelsenkirchen

Wohnungsgenossenschaft
Rheinpreussensiedlung eG, Duisburg

WOGE KéIn eG

14

16
17
18

20
21
22
23
24

25

YAS

27
28

29
30

,, Vom Nebeneinander
zum Miteinander"

Der Il. Klaus-Novy-Preis
Die eingereichten Beitriige 2002




Editorial

Die Solinger Spar- und Bauverein eG
hatte zum ersten Mal 1997, zu ihrem
hundertjdhrigen Bestehen, den Klaus-
Novy-Preis ausgeschrieben. Ziel sollte
es sein, Innovationen im Bereich des
genossenschaftlichen Bauens und
Wohnens zu pramieren. Damit sollte in
der Offentlichkeit darauf hingewiesen
werden, dass die genossenschaftliche
Rechtsform nur dann eine Zukunft
haben wird, wenn die Unternehmen
bereit sind, sich von innen heraus
stdndig zu erneuern und so immer
wieder neue, genossenschaftsspezifi-
sche Antworten auf gesellschaftliche
Herausforderungen finden.

Klaus Novy hatte durch seine Arbeiten
immer wieder darauf hingewiesen,
dass Genossenschaften im wesent-
lichen deshalb entstanden sind und
sich weiter entwickelt haben, weil sie
keine reinen Wirtschaftsunternehmen
waren, sondern gerade auch auf die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse
ihrer Mitglieder Bezug nahmen. Zum
Erhalt der genossenschaftlichen

Rechtsform gehoérte im geschichtlichen
Ruckblick, dass standig neue Unter-
nehmen mit innovativen Konzepten
gegriundet wurden — und die ,alten®
bereit waren, daraus fir sich zu lernen.

Die Entwicklung bei genossen-
schaftlichen Wohnungsunternehmen
in den letzten Jahren hat diese Thesen
von Klaus Novy bestatigt und damit
auch unser vor funf Jahren ins Leben
gerufenes Vorhaben, durch die Ver-
gabe eines Preises Innovationen zu
férdern. Der erste Preistrager 1997, die
Wogeno aus Munchen, hat sich als
kleines Pflanzchen in dem Dickicht des
schwierigen Munchner Wohnungs-
marktes etablieren kénnen. Der Klaus-
Novy Preis hat dabei fir den ideellen
Ruckenwind gesorgt, aber auch mate-
riell die Startphase abgefedert.

Die jetzt erfolgte zweite Vergabe des
Klaus Novy Preises durch die Spar-
und Bauverein Solingen eG, einer 1897
gegrundeten, in die Jahre gekomme-
nen, aber immer wieder jungen
Genossenschaft mit Tradition ist ein
ambitioniertes Projekt. Um so mehr

hoffen wir, dass die Jury eine gliuckli-
che Hand bei der Auswahl und Aus-
zeichnung der Preistrager hatte. Die
teilnehmenden Projekte haben es der
Jury aufgrund ihrer interessanten und
wegweisenden Losungsansatze zum
nachbarschaftlichen Zusammenwoh-
nen und -leben nicht gerade leicht
gemacht. Um so mehr hoffen wir auch,
dass sich viele Wohnungsunternehmen
mit der Arbeit der eingereichten und
hier vorgestellten Wettbewerbsbeitra-
ge des II. Klaus-Novy-Preises 2002
.vom Nebeneinander zum Miteinan-
der" auseinandersetzen und — wenn
fir gut und nachahmenswert befunden
— ein Beispiel nehmen werden. Ange-
sichts der rasanten Entwicklungsdyna-
mik in allen gesellschaftlichen Berei-
chen und vor allem auf dem Woh-
nungsmarkt sind die Genossenschaften
gut beraten, sich auf ihren Ursprung,
auf ihr ureigenes typisches Genossen-
schaftsprofil und auf ihre Erneuerungs-
bereitschaft zu besinnen.

Ulrich Bimberg, Vorstandsvorsitzender SBV Solingen

Impressum
wohnbund-informationen

Mitgliederzeitung des wohnbund e.v.
Herausgeber und Redaktionsadresse:

wohnbund e.v.

AberlestraBe 16/Rgb

81371 Minchen

Telefon 089-74689611

Fax 089-7255074

E-Mail: info@wohnbund.de

Redaktion: Dr. Arno Mersmann,

Peter Schmidt

Layout und technische Bearbeitung:
Bernd Huller, bhueller@offset-service.de
Erscheinungsweise: viermal jahrlich

Namentlich gekennzeichnete Beitrdge
geben nicht unbedingt die Meinung der
Redaktion oder des wohnbund-Vorstandes
wieder.

Preis: Fir wohnbund-Mitglieder kostenlos
Abonnement: € 2,60 pro Ausgabe zzgl.
Versand

Sammelbestellung (ab 10 Exemplare):

€ 1,50 pro Exemplar zzgl. Versandkosten
Abo-Bestellung: per E-Mail, Telefon oder
Fax an die Redaktionsadresse

2 wohnbund-informationen 4/2002



Schwerpunktthema

Der Il. Klaus-Novy-Preis
,Vom Nebeneinander zum Miteinander”

Am 27. September 2002 traf sich die
Jury in Solingen, um aus den 27 ein-
gesandten Wettbewerbsbeitragen die
Preistrager des II. Klaus-Novy-Preises
zu bestimmen. An der Sitzung nahmen
teil: Beatrix Novy, Angelika Simbriger
(Klaus Novy Institut), Dr. Bernd Hunger
(Bundesverband der Wohnungswirt-
schaft), Peter Schmidt (Wogeno Min-
chen eG/ Wohnbund), Ulrich Bimberg
(Vorstandsvorsitzender SBV Solingen),
Manfred Krause (Aufsichtsrat SBV
Solingen) und Kurt Thomas (Bewoh-
ner-Selbstverwaltung SBV Solingen).
Das Jurymitglied Dr. Peter Zimmer
(Vorstandsvorsitzender a.D. SBV Solin-
gen) konnte aus terminlichen Grinden
an der Sitzung nicht teilnehmen.

Thema des diesjahrigen Preises war
die Férderung des nachbarschaftlichen
Zusammenwohnens. Auf dem Hinter-
grund, dass sich die Lebensverhéltnisse
der Menschen weiter ausdifferenzie-
ren, ist es um so wichtiger, Formen des
nachbarschaftlichen Miteinanders zu
entwickeln. Nach intensiver Diskussion
in der Jury schélten sich drei unter-
schiedliche Projekttypen heraus, die
bei der letztendlichen Preisvergabe
bericksichtigt werden sollten:

a) Die neu gegrundete Genossenschaft,
die nachbarschaftliches Zusammen-
leben als integralen Bestandteil
ihres Unternehmenskonzeptes
ansieht,

b) Die traditionelle Genossenschaft, fir
die das gleiche zutrifft, sowie

c) Die Genossenschaft, die uber den
Umbau von Althausbestdnden unter-
schiedliche soziale Gruppen inte-
griert.

Aus der Kategorie neue Genossen-
schaft ging schlieBlich die Karlsruher
MieterInnengenossenschaft ,MiKa"
hervor, die vier Kasernenblocks zu 86
sozial gebundenen Wohnungen
umbaute. Ihre Besonderheiten sind z.B.
die Offenheit der Genossenschaft

gegenuber allen Menschen und sozia-
len Gruppen, die sich beteiligen woll-
ten; die Vielfalt an sozialen, kulturellen
und nachbarschaftsbildenden Maf3-
nahmen; die Aufbringung der Genos-
senschaftsanteile tiber Leihgemein-
schaften, damit auch wenig kreditwir-
dige BewohnerInnen ihre Anteile
aufbringen konnten. Zudem kann das
Modell ein Beispiel fur den Umbau vie-
ler noch leer stehender, vergleichbarer
Baubesténde sein.

In der Kategorie traditionelle Genos-
senschaft blieben am Ende fiir eine
Preisvergabe zwei Unternehmen ibrig.
Die ,Wohnungsbaugenossenschaft
Kiel-Ost", die in einer als ,sozialer
Brennpunkt" bezeichneten GroBwohn-
anlage der 70er Jahre Problemsituatio-
nen aufgreift und praktikable Losun-
gen findet: Der Umbau eines Hauses
fir Jugendliche zwischen 16 und 25
Jahren; Integration behinderter Frauen
in ein normales Wohnumfeld; Kinder-
und Jugendtreff; Selbsthilfe, Unterstit-
zung und Beratung fir Mitter; Verbes-
serung der Versorgungsmoglichkeiten
fir Altere durch Einrichtung eines
Shuttle-Busses und eines Wochen-
marktes. Die ,Schweriner Wohnungs-
baugenossenschaft® geht konsequent
auf die Bedirfnisse ihrer Mitglieder
ein, zu denen viele &ltere und wirt-
schaftlich schlecht gestellte Menschen
zéhlen. Nachbarschaftstreffs wurden
eingerichtet; Dienstleistungen, Bera-
tungen und Veranstaltungen werden
angeboten, die der sozialen und wirt-
schaftlichen Lage der Mitglieder
gerecht werden.

Fir die Kategorie Integration durch
Umbau standen schliefllich die ,Woh-
nungsgenossenschaft Selbsthilfe Lin-
den® aus Hannover und ,Selbstbau
Berlin®. Die Selbsthilfe Linden erwirbt
Altbauten in Innenstadt-Randgebieten,
die auch in anderen Stédten zu Pro-
blemgebieten werden. Durch Selbst-

hilfe-Arbeiten wird nicht nur Bausub-
stanz erhalten, sondern dariber hin-
aus unterschiedliche soziale Gruppen
integriert und Nachbarschaften aufge-
baut. Als zweites Beispiel sollte die
Selbstbaugenossenschaft Berlin einen
Preis erhalten. Einem Verein Allein-
erziehender, deren Mitglieder tber
wenig finanzielle Mittel verfigen,
ermoglichte die Genossenschaft durch
Selbsthilfe und den Arbeitseinsatz von
Langzeit-Arbeitslosen und Strafgefan-
genen das Zusammenwohnen. Die
bereits in dem umgebauten Altbau
Wohnenden wurden mit einbezogen
(tirkische Familien, Alte, Behinderte).

Diese funf Beitrage, aber auch eine
groBe Zahl derer, die nicht mit einem
Preis bedacht werden konnten, wur-
den von der Jury als Projekte mit sehr
hohen Qualitdten eingestuft. Von daher
fiel es schwer, zwei weitere Beitrage
auszusortieren. SchlieBlich entschied
die Jury: Die Preisgelder fur den
ersten, den zweiten bzw. den dritten
Preis sollten gleich hoch sein (also
jeweils 10.000,- DM [5113,- €]). In
den beiden Kategorien traditionelle
Genossenschaften bzw. Umbau sollten
sich jeweils zwei Projekte ihren Preis
teilen (je 5.000,— DM [2556,— €]). Der
1. Preis geht nach Karlsruhe, der

2. Preis nach Kiel bzw. Schwerin und
der 3. Preis nach Hannover bzw.

Berlin.
Dr. Arno Mersmann

Bei den folgenden Projektbeschreibun-
gen handelt es sich um Auszige aus
den eingereichten Wettbewerbs-Bei-
trdgen. Nach der Vorstellung der funf
Preistrager folgen die weiteren Pro-
jekte chronologisch nach ihrem Ein-
sendedatum.

Die Fotos wurden jeweils von den
Projekten zur Verfiigung gestellt.
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1. Preis

Mika Wohnungsgenossenschaft eG

Kanalweg 50
76149 Karlsruhe

Gegriindet 1997
86 WE

Nachhaltiges Bauen und
Sanieren durch Konversion

Seit Dezember 1994 planten Wohn-
initiativen in der Karlsruher Nordstadt
ein gemeinschaftsorientiertes Wohn-
projekt. Im Marz 1997 griindeten sie
als Mieterlnneninitiative Karlsruhe

Die Preistrager

Ansprechpartnerin: Anete Wellhofer

Tel.: 0721/7501-274
Fax: 0721/7501-276

E-Mail:
Web:

schaftsanteile. Auch Unterstitzerlnnen
von auBen kénnen Genossenschafts-
anteile kaufen.

Die etwa 150 Erwachsenen und 80
Kinder des MiKa-Wohnhofes verbindet
der Wunsch, mit Menschen verschie-
dener Herkunft, Generationen und
Ansichten zusammenzuwohnen. Das

Das begriinte Wohnumfeld der Kasernenblocks bietet viele Maglichkeiten fiir Freizeitaktivitdten

(MiKa) eine Genossenschaft mit dem
Ziel, einige Gebdude der ehemaligen
Kasernenanlage ,Smiley-Barracks"

zu kaufen und ab Sommer 1997 umzu-
bauen. Heute hat die MiKa uber die
vier Gebaude und das Grundstick
einen Erbbaurechtsvertrag.

Die MiKa-Genossenschaft schafft
kein Wohneigentum, sondern sozialge-
bundene Mietwohnungen, vor allem
fur Menschen, die sonst auf dem Woh-
nungsmarkt wenig Anspriche an das
Wohnen verwirklichen kénnen. Die
Mieterlnnen bilden Leihgemeinschaf-
ten (s.u.) und erwerben Genossen-
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Zusammenleben im Wohnhof regeln
die Mieterlnnen gemeinsam. Das
bedeutet, dass die Einzelnen in Gre-
mien, Arbeitsgruppen oder der
Hausgemeinschaft aktiv sind.

Neben den vier Wohnhausern soll
ein Kultur- und Gemeinschaftshaus
entstehen. Dort winschen und planen
viele Menschen aus dem Projekt sozia-
le und kulturelle Aktivitaten. Interes-
sierte sind bei uns stets willkommen.
Wir winschen uns den Austausch mit
den Menschen in unserem Stadtteil, in
der Stadt und uberhaupt.

info@mika-eg.de
www.mika-eg.de

Partizipatorisch

Die jetzigen Mieterlnnen haben sich an
Projektierung, Planung und Umbau
beteiligt, indem sie als ‘Hausgruppen’
die WohnungsgréBen, deren Aufteilung
und gemeinsame Wohnstandards erar-
beiteten, Selbsthilfearbeiten in den
zukunftigen Wohnungen durchfihrten
und einiges mehr. Die Wohnungen
sind individuell, aber projektweit auf
gleichem, gehobenem Standard (z.B.
Parkettbdden). Die Miete dagegen, mit
8,50 DM/m? (4,35 €/m?2), sehr gunstig.

Kostengiinstig und nachhaltig

Die Umsetzung gemeinschaftlicher
Losungen fihrte zu einem sozial
‘gerechteren’ und kostenginstigen
Umbau. Geld und Ressourcen wurden
zusétzlich gespart durch die Wieder-
verwendung und Aufarbeitung der
Fenster, Heizkorper und Heizungsan-
lage oder den Wiedereinbau vorhan-
dener Materialien (z.B. Innentiiren).

Ressourcenschonend

Die gemeinschaftliche und sparsame
Nutzung zum Beispiel von Wasser,
Energie und Boden (durch die Einrich-
tung von Zisternen, Waschkuchen,
Carsharing) sowie einen moglichst
6kologischen Umgang mit Nahrungs-
mitteln (‘FoodCooperative’, Mieterlnnen-
garten) haben die MiKa-Bewohnerln-
nen planerisch und baulich vorbereitet
und praktizieren oder lernen sie heute
im Alltagsleben.

Beschdftigungsinnovativ

Bei der Auftragsvergabe an Hand-
werksfirmen hat die MiKa soziale Kri-
terien zugrunde gelegt wie tarifliche
Mindestentlohnung, keine Subunter-
nehmen, keine Leiharbeiter, keine Bil-



liglohnkrafte, Férderung der Beschéfti-
gung von Frauen oder die Bereitschaft
zur Einstellung von Langzeitarbeits-
losen. Circa 20% des Umbauvolumens
hat ein von der MiKa unterstutzter, neu
gegrundeter Beschaftigungsbetrieb
geleistet, der Langzeitarbeitslose und
Sozialhilfeempfanger beschaftigte.

Gemeinschaftlich

Neben den individuellen Wohnungen
gibt es gemeinsame Raume fir Feier-
lichkeiten und Veranstaltungen
(Gemeinschaftshaus in Planung), den
‘Wohnhof’, Spiel-, Grillplatze und Gar-
ten. Die MiKa hat zur gemeinschaft-
lichen Nutzung Gerédte wie Holzboden-
wachsmaschine, Rasenméher, Arbeits-
gerust und Werkzeuge angeschafft.

Integrativ

Die Beteiligung von kinderreichen
Familien, Alleinerziehenden, Singles
oder andersbefahigten Menschen wie
Blinden oder Rollstuhlfahrern am
Projekt haben zum Beispiel zum bar-
rierefreien, behindertengerechten
Ausbau von zunéchst einem Achtel der
Gesamtwohnflache gefuhrt (die Mittel
wurden von der Genossenschaft auf-
gebracht) und zu einer moglichst kind-
gerechten Gestaltung des Wohnum-
feldes.

Technik teilend

Die MiKa betreibt eine eigene Telefon-
anlage, mit der kostengunstig digitale
und analoge Dienste (intern kostenfrei)
genutzt werden kénnen. Ebenso wird
ein projektweites Intra-Net angeboten
in dem Computer-Ressourcen, E-Mail
und Internet-Dienste gemeinsam
genutzt werden koénnen. Uber eine
gemeinsame Satellitenanlage werden
Fernseh- und Rundfunkkanale emp-
fangen.

Lasten teilend

2,5 Mio. DM (1,28 Mio. €) Eigenkapital
wurden von den im Projekt wohnen-
den Mitgliedern aufgebracht. Damit
sich auch finanziell Schwache, im
bankiiblichen Sinne nicht kreditwiirdi-
ge Mitglieder gleichberechtigt an der
Finanzierung beteiligen konnten, wur-
den Leihgemeinschaften gebildet,
denen die Oko-Bank ginstige Grup-
pendarlehen gewéhrte. Dabei birgen
die Mitglieder der Leihgemeinschaften

&

gegenseitig fireinander: Bei uns hort
die Freundschaft sozusagen auch beim
Geld nicht auf.

Vielfalt kommt von Vielen

Der von Anfang an an das Kultur- und
Gemeinschaftshaus gekntupfte Gemein-
schaftsgedanke kommt in umfassen-
derer Weise zum Tragen als in den
Anfangsjahren gedacht:

Eine Reihe von Initiativen und Grup-
pen hat sich bei der Planung, dem
Umbau, der Organisation und mit
Winschen an die spatere Nutzung
‘eingeklinkt’: Die Menschen im neuen
Stadtteil Nordstadt und Interessierte
aus dem UmkKreis.

Unterstiitzung aus dem Stadtteil

In den drei Jahren Existenz des MiKa-
Wohnmodells in der Nordstadt haben

o X

H
=

sich das Kennenlernen und die
Zusammenarbeit mit den angrenzen-
den Stadtteilen weit entwickelt: es
bestehen enge Kontakte zum Beispiel
zu Initiativen des ‘Burgerschaftlichen
Engagements’ zum Burgerverein und
vielen Gruppen und Initiativen.

Benachteiligungen aufheben

Unter ‘gemeinschaftlichem Leben’ ver-
steht die MiKa auch, dass gesellschaft-
lich wenig geférderte Gruppen aus-
dricklich zum Mitmachen ermutigt und
eingeladen werden. Dafir hat die
Genossenschaft in den Wohnh&usern
die Voraussetzungen geschaffen,
indem sie eine Haushalfte barrierefrei
umgebaut hat und bei der Suche nach
Mieterinnen und Mietern zum Beispiel
von sich aus Seniorlnnen-Wohninitia-
tiven, Migrantlnnen-Gruppen oder
Selbsthilfe-Initiativen angesprochen
hat.

Verantwortung auf vielen
Schultern

Wie beim Umbau der Wohnhdauser
spielen Eigenarbeit und Beteiligung
der zukinftigen Nutzerinnen und Nut-
zer eine groBe Rolle: so sind spatere
Péchter wie zum Beispiel das Gaststat-
ten-Kollektiv sowohl an der Planung
der Gastrdume als auch bei den frei-
willigen ‘Selbsthilfe-Arbeiten’ betei-
ligt, mit denen die Genossenschaft
einen Teil des Umbaus finanziert. =
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2. Preis

Wohnungsbau-Genossenschaft Kiel-Ost eG

Poppenrade 5
24148 Kiel

Gegriindet 1889
1625 WE

Wohnsiedlung in Kiel-Ellerbek, erbaut 1972/73

Soziale Stabilisierung einer
GroBsiedlung

Auf einem Geldnde von rund 70 000 m?
in Kiel-Ellerbek, Poppenrade, entstan-
den in den Jahren 1972/73 insgesamt
401 Wohnungen sowie ein Einkaufs-
zentrum mit einer Nutzflache von uber
1500 m2. Erganzt wurde die Anlage
durch einen Kindergarten der Stadt
Kiel.

Die Belegung der Wohnungen durch
Zuweisung der Kommune schaffte in
verhaltnismaBig kurzer Zeit nicht nur
eine Veranderung der Mieterstruktur
sondern auch eine Verschlechterung
der Wohnqualitat, Vandalismus, Graf-
fiti-Schmierereien, Ubergriffe, Belas-
tigungen und &hnliche negative Erschei-
nungsmerkmale waren an der Tages-
ordnung.

Ein GroBteil der Erstmieter (teilweise
langjahrige Genossenschaftsmitglieder)
zogen aus und suchten sich andere
Wohnungen. Man wohnte nicht mehr
in Poppenrade, der Ruf der Wohn-
anlage war ,kaputt". Aufgrund dessen
hat die Genossenschaft ihre Verwal-
tung einschlieflich Hausmeisterei in
ein 15-stockiges Hochhaus in Poppen-
rade verlegt, um Présenz zu zeigen
und den wohnenden Mietern ein
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Ansprechpartner: Klaus Exner
Tel.: 0431/7240-111

Fax:

0431/72 40-123

E-Mail:vorstand@wbg-kiel-ost.de
Web: www.wbg-kiel-ost.de

Gefuhl der Sicherheit zu geben. In der
Folgezeit setzten wir verschiedene
MaBnahmen um.

Miitterzentrum Kiel e.V. (MiiZ)

Um zu einer Integration (Auslander-
Anteil ca. 10%) und zu einer Harmoni-
sierung der dort wohnenden Mieter
beizutragen, haben wir zwei je 90 m?
groBe Wohnungen unentgeltlich
einem Kinder- und Jugendtreff und
einem Mutterzentrum zur Verfuigung
gestellt.

Der Stadtteil Ellerbek war nach Auf-
fassung des MuZ fur Familien und
Alleinerziehende bisher unattraktiv.
Der Anteil der 20- bis 40-jahrigen ist
geringer als im stadtischen Durch-
schnitt. Dies impliziert, dass es aufler
dem MuZ kaum Angebote fir Kinder,
geschweige denn fur Familien gibt. Fur
Mutter mit Kindern ist aber gerade der
kurze Weg zu einer Einrichtung von
entscheidender Bedeutung. Ein MiZ in
Ellerbek bietet den Familien dies spe-
zielle Angebot vor Ort und kann glei-
chermafen eine Begegnungsstatte fur
Jung und Alt sein. Hier kdnnen sich
Mutter treffen, um zu klénen, Erfahrun-
gen auszutauschen, neue Kontakte zu
kntpfen und Selbsthilfe zu organisieren.

Jugendwohnen

Jugendliche als Zielgruppe einer Woh-
nungsbaugenossenschaft? Ein gewag-
tes Ziel. Langfristige Mitgliederbin-
dung, Einbindung statt Ausgrenzung.
Die Foérderung des Miteinander, Bele-
bung eines uberalterten Stadtteils.
Diese Uberlegungen und Ziele haben
uns als Wohnungsbaugesellschaft
bewogen das Abenteuer ,.Jugendwoh-
nen" einzugehen.

Die Planung und Umsetzung des
Projektes fand unter Beteiligung von
Jugendlichen statt. Da die zukunftigen
Mieter noch nicht bekannt waren,
wurden Jugendliche aus dem Stadtteil
Ellerbek uber die Hausverwaltung

Ein Altbau wird fiir jugendgerechtes Wohnen umgebaut

angesprochen. Andere Jugendliche,
die bereits an dem Thema ,Jugend
und Wohnen" gearbeitet hatten und
Interesse an diesem Projekt hatten
wurden mit eingebunden. Die Methode
war eine Zukunftswerkstatt unter

[
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Anleitung von Moderatorlnnen fiir
Beteiligungsverfahren. Zukunftswerk-
statten verwenden Kreativmethoden
und Visualisierungsverfahren, sowie
teilnehmerorientierte Moderations-
methoden, die auch noch Spal3 machen.

Das Haus, welches von uns fur die-
ses Projekt ausgesucht wurde, liegt
mitten im Stadtteil Kiel-Ellerbek und
unterscheidet sich im wesentlichen
nicht von anderen Hausern. Das Ziel
ist es, die Jugendlichen nicht auszu-
grenzen, sondern im Stadtteil und in
der Nachbarschaft zu integrieren.

Die Belegung der Wohnungen
erfolgt durch das Wohnungsamt der
Stadt Kiel in Absprache mit der Woh-
nungsbau-Genossenschaft Kiel-Ost eG.
Die Wohnungen sind fur Jugendliche
aus dem Stadtteil Kiel-Ellerbek vorge-
sehen. Wichtig in diesem Zusammen-
hang ist die Klarung des Begriffes
Jugendlicher, hier ist die Altersgruppe
von 16 — 25 vorgesehen.

Integratives Wohnen fiir
Behinderte

Angesichts begrenzter Mittel im Woh-
nungswesen und Stadtebau gilt es zu
erkennen, dass soziale Stadtentwick-
lung nicht unbedingt mehr Geld erfor-
dert, sondern Einbindung der Ziel-
gruppen, Kreativitdt und vernetztes
Denken und Handeln voraussetzt. Auf
diese Weise kdnnen Wohnquartiere
entstehen, die Nachbarschaften for-
dern und stitzen und Integration
ermoglichen.

Jeden Mittwoch findet der Wochenmarkt statt,
organisiert von der Genossenschaft

Die Bedurfnisse der behinderten
Frauen an ihre Wohnbedingungen
festzustellen, war Voraussetzung ange-
messenen Wohnraum im Rahmen
unseres genossenschaftlichen
Anspruchs zur Verfiigung zu stellen.

Bendtigen diese Wohnungen, das
Wohnumfeld und die Betreuung
besondere Qualitaten?

Neubausiedlung Integratives Wohnen

Gibt es Uberschneidungen der
Bedurfnisse mit anderen Gruppierun-
gen? Diese Fragen wollte die WBG Ost
als potentieller Anbieter fur diesen
Wohnraum uber eine Zukunftswerk-
statt von den Bewohnerrinnen des
Waldhofs, einer Behindertenwerkstatt,
beantworten lassen.

Die Wunsche die in der Zukunftswerk-
statt formuliert wurden, entsprechen
auch den Bedurfnissen anderer
Bewohnerlnnengruppen. Im Vorfeld
von betreutem Wohnen fir altere Men-
schen konnte der Stadtteil Ellerbek,
auch unter Einbeziehung des Service-
hauses, der Notrufversorgung und der
beratenden Unterstitzung von Mitar-
beiterInnen des Waldhofes, ein attrak-
tives Wohngebiet werden.

Verbesserung der Versorgungs-
situation vornehmlich fiir dltere
Menschen

Anfang des Jahres kamen die Bewoh-
ner des Stadtteils Kiel-Ellerbek in
groBe Not. Zwei Lebensmittelmarkte
(300 und 400 m? Verkaufsflache) wur-
den in diesem Einzugsgebiet geschlos-
sen, obwohl sie zusammen 4 Mio. DM
(2,05 Mio. €) Umsatz erzielten. Vor
allem die alteren Bewohner (33% der
Burger dieses Stadtteils sind uber
60 Jahre alt) wussten jetzt nicht mehr,
wo sie ihre Einkufe erledigen konnten.
Mitte Januar des Jahres konnte
dann erst einmal aufgeatmet werden,
denn es ist unserer Genossenschaft
gelungen, einen Shuttle-Service zusam-
men mit einem Handelsunternehmen
(Coop Schleswig-Holstein eG / Ver-
triebslinie SKY) einzurichten. Seitdem
pendelt ein Bus zuerst zweimal die
Woche und in jungster Zeit einmal die
Woche zwischen Poppenrade (Standort
eines friheren Lebensmittel-Marktes)

zum Stadtteil Kiel-Gaarden, wo sich
ein attraktiver SKY-Verbrauchermarkt
befindet.

Vornehmlich die alteren Menschen
nutzen dieses kostenlose Angebot,
fahren bequem zu dem Markt und tati-
gen dort ihre Einkaufe. Viele von
ihnen freuen sich nicht nur tber die
Hilfe, die ihnen hier geboten wird,
sondern auch dartber, dass die Fahr-
ten eine Mdglichkeit bieten, alte
Bekannte zu treffen und sich auszutau-
schen. Im Markt steht dann ausrei-
chend Zeit fur alle zur Verfugung.

Die jetzige Regelung kann naturlich
nur eine Ubergangslésung sein, aber
es hat auch gezeigt, dass auf Genos-
senschaften immer Verlass ist, wenn
Notsituationen eintreten, in denen der
sogenannte ,kleine Mann" allein
gelassen ist und aus eigener Kraft sich
nicht helfen kann. Wir fihlen uns
durch diese Problemlésungen an die
Urspriinge unserer genossenschaftli-
chen Grindung erinnert, als Menschen
nur in der Gemeinschaft ihrer Genos-
senschaft in der Lage waren, ihre
(Wohnungs-)Probleme zu lésen. |

Der gepflanzte ,Wunschbaum” soll viele weitere Ideen
Wirklichkeit werden lassen
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2. Preis

Schweriner Wohnungsbaugenossenschaft eG

Leonhard Frank Str. 35
19059 Schwerin

Gegriindet 1957
10 500 WE

Stabilisierung von Nachbar-
schaften durch Dienstleistungs-
angebote und Selbsthilfe

In den vergangenen Jahren hat in den
neuen Bundesldndern ein erheblicher
Umorientierungsprozess stattgefunden.
Im beruflichen aber auch im privaten
Bereich der Menschen fanden durch
Wohnungswechsel, Arbeitslosigkeit,

Nachbarschaftstreff in der LessingstraBe ...

Umschulungen, Arbeitsplatzwechsel,
Verrentung und andere Faktoren viel-
faltige Veranderungen statt. In den
groBen Neubaugebieten, den GroB-
siedlungen bzw. Plattenbauten fuhrte
dies zu einer hohen Fluktuation, dem

... und in der Talliner StraBe

T =

Ansprechpartner: Herr Wérenkamper
Tel.: 0385/74 50-195
Fax: 0385/74 50-139

E-Mail:
Web:

Aufbrechen der Verbindungen zwi-
schen Arbeit, Wohnen und Freizeit und
demzufolge zur Auflésung zahlreicher
Hausgemeinschaften und gewachse-
nen Nachbarschaften. Letztlich gingen
durch die benannten Faktoren
Nachbarschaftsbeziehungen verloren.
Alle Wohnungsunternehmen — so auch
die SWG eG - konnen als Resultat eine
zunehmende Segregation in den
Stadtteilen und Wohnquartieren und
eine zunehmende Vereinzelung der
Menschen feststellen.

Zunehmende Arbeitslosigkeit und
ein Anstieg von Haushalten mit einer
geringen Rente oder anderen Trans-
ferleistungen erlauben es vielen Men-
schen nicht mehr, am sozialen und
kulturellen Leben teilzuhaben. Dies
fuhrt dazu, dass gerade die Bewoh-
ner/innen, die im Besonderen auf sol-
che Angebote angewiesen waren,
kaum Moglichkeiten finden, soziale
Kontakte aufzubauen. Eine Vereinsa-
mung gerade alterer wie auch allein-
erziehender und alleinstehender Men-
schen ist haufig das ,negative™ Resul-
tat dieser Entwicklungen.
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direkt@swg-schwerin.de
www.swg-schwerin.de

Ausgangssituation der
Schweriner Wohnungsbau-
genossenschaft eG.

Um den oben benannten Tendenzen in
der Schweriner Wohnungsbaugenos-
senschaft eG entgegenzuwirken,
wurde Im Jahr 1999 auf Initiative des
Vorstandes der Genossenschaft sowie
zahlreicher Forderer der Verein ,Hand

... in der Hamburger Allee

in Hand - nachbarschaftliches Woh-
nen in der Schweriner Wohnungsbau-
genossenschaft e.V." gegrindet. Zu
den 40 Grindungsmitgliedern gehér-
ten insbesondere Vertreter und Mitar-
beiter der SWG eG. Heute, nach mehr
als drei Jahren Tatigkeit des Vereins,
betragt die Mitgliederzahl insgesamt
190 Personen und Firmen; dies ist
auch ein Indiz fir die bisherige erfolg-
reiche Tatigkeit.

Das Ziel des Vereins ist ,die selbst-
lose Forderung der Gemeinschaften
und Nachbarschaften in den Wohnge-
bieten und insbesondere die Unterstit-
zung von MaBnahmen, die der Alten-
und Jugendpflege dienen. Als zweiten
hat die SWG eG in den letzten 3 Jah-
ren in drei Stadtteilen insgesamt sechs
Nachbarschaftstreffs eroffnet. Die
Nachbarschaftstreffs tragen als verbin-
dendes Element den Titel ,Nebenan®
Eine weitere Voraussetzung der erfol-
greichen Arbeit im Aufbau eines sozia-
len Bereichs in der Genossenschaft
(3. Baustein) war die Implementierung
neuer Strukturen im Unternehmen.
Hierzu gehorte insbesondere die
Schaffung einer eigenen Abteilung mit



zwei festen Mitarbeitern im Jahr 1999.
Durch den Status der selbstdndigen
Abteilung bekam das Thema des Sozi-
alen Managements im Unternehmen
auch gegenuber den technischen und
kaufménnischen Bereichen einen eige-
nen Stellenwert.

Schaffen von Nachbarschaften:

Durch die Arbeit vor Ort und wie auch
durch die raumlichen Méglichkeiten in
den Nachbarschaftstreffs soll den
Bewohnern und Bewohnerrinnen der
umgebenden Wohnquartiere einerseits
ein Raum zu mehr Nachbarschaft, d.h.
auch zu Begegnungen auf ungezwun-
gene Art gegeben werden. Die Schaf-
fung nicht kommerzieller, wohnungs-
naher Freizeitmdglichkeiten, soll es
den Bewohner/innen aller Altersgrup-
pen wie auch unterschiedlicher ethni-
scher Gruppen ermoéglichen, ihre Frei-
zeit wieder gemeinsam zu gestalten
und Nachbarschaften aufzubauen. In
jedem Nachbarschaftstreff arbeitet ein
Wohngebietsbetreuer.

Betreuung des Wohngebietes:

Im Vordergrund der Arbeit der Wohn-
gebietsbetreuer steht die Préasenz im
Wohngebiet sowie der stete Kontakt zu
den Bewohnern und Bewohner/innen.
Eine stete Prasenz im Wohngebiet
erhoht in erheblichem MaBe das
objektive wie auch das subjektive
Sicherheitsgefiihl der Bewohner/innen
und tragt somit zu einer Verbesserung
der Wohnqualitat bei. Zudem kann
durch sofortiges Handeln der Wohnge-
bietsbetreuer/innen z.B. durch tagliche
Rundgéange durch das Wohngebiet die
Ordnung und Sauberkeit im Gebiet
verbessert werden.

Schaffen von gemeinwohl-
orientierten Dienstleistungen:

Durch die Entwicklung bewohnerorien-
tierter Angebote, die auf der Grundlage
der Bedurfnisse der betroffenen
Bewohner/innen basieren, kann die
Lebensqualitat gerade benachteiligter
Gruppen (altere Menschen, Alleiner-
ziehende Mitter und Vater, ethnische
Gruppen, Kinder und Jugendliche, u.a.)

Nachbarschafstreff in der Lise-Meitner-StraBe mit Service-Wohnen fiir Senior/innen

verbessert werden. Hierzu gehéren
insbesondere gemeinwohlorientierte
Dienstleistungen (Frihstiicksservice,
Seniorensport und -tanz, nachbar-
schaftliche Kinderbetreuung, Hilfsleis-
tungen fir altere Menschen, soziale
Beratung mit dem Ziel der Vermittlung
an entsprechenden Stellen uvm.).
Neben den bereits genannten Ziel-
setzungen besteht gerade in den woh-
nungsnahen Nachbarschaftstreffs
neben den allgemeinen Treffméglich-
keiten sowie kulturellen Angeboten
die Moglichkeit mit einer geringen
Schwellenhemmnis den Bewohnern
und Bewohnerrinnen Beratungs- und
Informationsangebote von Seiten ein-
zelner Bewohnerinitiativen (Jugend-
gruppen, Skatrunde, Tanzgruppen
u.a.), der Schweriner Wohnungsbauge-
nossenschaft eG (Mietervertretersitzun-
gen, Schlichtung von Nachbarschafts-
streit, Beteiligung der Bewohner/innen
an Wohnumfeld- und Modernisie-
rungsmaBnahmen uvm.), freier und
offentlicher Trager (Mieterverein, Ver-
braucherzentrale, sozialer Dienst, Kin-
derschutzbund u.a.) zu unterbreiten.

Ubergeordnete Zielstellung des
Projektes

Neben den beschriebenen Schwer-
punkten liegt eine Ubergeordnete Ziel-
stellung des Projektes in besonderem
MaB in der Aktivierung von Selbsthilfen
in den Wohnquartieren.

Dies bedeutet: die Mitarbeiter/innen
in einer ersten Phase ausreichend zu
qualifizieren, in einer zweiten Phase
Angebote fiir die Bewohner/innen des
Quartiers zu organisieren, um den Treff
im Gebiet bekannt zu machen und in
einer dritten Phase die einzelnen Nach-
barschaftstreffs ,Schritt fiir Schritt" in
Teilbereichen in die Selbstverwaltung
der Bewohner/innen zu tibergeben.

Projektfinanzierung

Die Personalkosten des Projektes
Wohngebietsbetreuer/innen werden
im Rahmen von Strukturanpassungs-
maBnahmen (SAM) durch das Arbeits-
amt Schwerin, der Landesférderung
von ,gemeinwohlorientierten Arbeits-
férderprojekten® durch das Ministerium
Arbeit und Bau sowie durch einen
Eigenanteil des Vereins ,Hand in Hand
e.V." getragen.

Die projektbezogenen Sach- und
Betriebsmittel werden ausschlieflich
durch den Verein ,Hand in Hand e.V."
sowie durch die Schweriner Woh-
nungsbaugenossenschaft eG finanziert.
Zu den bereits genannten Kosten des
Projektes tragt die Schweriner Woh-
nungsbaugenossenschaft mit Unter-
stitzung unterschiedlicher Férdermdog-
lichkeiten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern die gesamten baulichen
Investitionskosten fiir den Um- bzw.
Neubau der Nachbarschaftstreffs. =
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3. Preis
Wohnungsgenossenschaft

Selbsthilfe Linden eG, Hannover

GroBkopfstr. 6
30449 Hannover

Gegriindet 1984
400 WE

Soziale Stabilisierung
eines Stadtteils durch
genossenschaftliche Selbsthilfe

Unsere Genossenschaft wurde 1984
von Architekten, Sozialarbeitern,
Studenten und politisch interessierten
Birgern im Rahmen der stédtischen
Sanierungsmafnahmen in Linden-Sid
und Linden-Nord in Hannover gegrin-
det.

Nach diversen Selbsthilfeprojekten
im Rahmen von SanierungsmafBnah-
men an damals fir abbruchreif gehal-
tener Bausubstanz, hat sich die Genos-
senschaft im Laufe der Jahre in Han-
nover etabliert und ist ein anerkannter
Partner der Stadt und der Lindener
Biurger sowie deren politischer Vertre-
ter. Die Genossenschaft hat inzwischen
nahezu 400 Wohneinheiten in Alt-
und Neubauten. Ein groBer Teil dieser
Wohnungen befindet sich in Selbst-
hilfeh&usern, ein Teil auch in Hausern,
die im Rahmen von Reprivatisierungs-
maBnahmen von der Stadt Hannover
im Anschluss an die stddtebaulichen
SanierungsmaBnahmen tbernommen
wurden.

Wir méchten Ihr Augenmerk richten
auf StraBenziuge in Hannover-Linden-
Nord, die seit jeher als besonders
schwierige Bereiche mit prekarer Sozi-
alstruktur galten. Die grunderzeitliche
Bebauung mit zahlreichen Hinterhdu-
sern und sehr einheitlich einfachster
Bausubstanz wurde iber Reprivatisie-
rungsmafBnahmen von der Stadt
Hannover erworben und in unter-
schiedlicher Weise mit hohem Selbst-
hilfeanteil modernisiert.

Hier haben verschiedenste Bewoh-
nergruppen (alleinstehende, ehemals
obdachlose Méanner, junge binationale
Familien, Migrantenfamilien etc.) im
Laufe der Jahre eine hohe Identifika-
tion schaffen kénnen. Das Café Inter-
national in einem unserer Hjuser und
die Internationale Mietergruppe bilden
nachbarschaftliche Treffpunkte und
machen diverse Kulturangebote.
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Ansprechpartner: Gerd Nord
Tel.: 0511/4544 44

Fax: 0511/458 34 43

Die Projekte sind nicht frei von Kon-
flikten, die Koch- und StarkestraB3e, die
Elisen- und OttenstrafBe sind nach wie
vor StraBen, die strukturell als Sozialer
Brennpunkt betrachtet werden koén-
nen, dennoch hat sich hier im Lauf der
letzten Jahre eine stabile multinatio-
nale Bewohnerstruktur herausgebildet,
die ein hohes Maf3 an nachbarschaft-
licher Identifikation sicherstellt.

KochstraBe

Das bisher grofite Selbsthilfeprojekt
der Genossenschaft bilden die Hauser
KochstraBle 11 und 1la. Die beiden
Gebaude wurden 1998 von der stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaft GBH
ubernommen und waren zu diesem

Die Hduser KochstraBe in modernisiertem Zustand

Zeitpunkt in sehr schlechtem baulichen
Zustand. Da die Wohnungen auch hin-
sichtlich der Ausstattungsstandards
nicht mehr den aktuellen Anforderun-
gen genugten (Beheizung durch Einze-
lo6fen, AuBentoiletten, etc.), wurde eine
umfangreiche Modernisierung
beschlossen.

Die zukunftigen Mieter arbeiteten
vom ersten Tag der BaumafSnahme mit,
sie ubernahmen

leichtere Abbrucharbeiten (Putz-
abschlagen und -entsorgen, etc.)

das Entrimpeln von Kellern, Dach-
bdden und Abstellraumen

in Teilen den Innenausbau (Ver-
spachteln von Gipskartonwéanden
und -decken, etc.)

die Maler- und Tapezierarbeiten in
den eigenen Wohnungen

das Verlegen von Teppichboden und
Dielen

das Neugestalten der Freibereiche

Der zeitliche Umfang ihrer Arbeiten
betrug etwa 500 Arbeitsstunden pro
Wohnung, erbracht in einem Zeitraum
von gut einem Jahr.

Inzwischen ist eine sich gegenseitig
stabilisierende und unterstitzende
Hausgemeinschaft entstanden. Die
vorubergehenden Konflikte aus der
Endphase kurz vor Wohnungsbezug
sind mittlerweile vergessen, der zwi-
schen den Hausern gelegene Hof wird
intensiv zum gemeinsamen Kinderspiel
und Crillen und Klénen genutzt.

Achtzehn Wohnungen sollten ent-
stehen - entsprechend wurden acht-
zehn an Selbsthilfe interessierte Miet-
parteien gesucht und gefunden. In
ihrer Zusammensetzung spiegelte sich
das multikulturelle Umfeld des Stadt-
teils wider: Die turkische GroBfamilie
samt GroBeltern war darunter genau
so vertreten, wie die Gruppe von funf
befreundeten deutschen Singles, die
gern unter einem gemeinsamen Dach
leben wollten. Da die Nutzer zu einem
sehr friihen Zeitpunkt feststanden,
konnten individuelle Bedurfnisse bei
der Grundrissgestaltung bericksichtigt
werden.

ElisenstraBBe

Dieses Projekt in Hannover Linden-
Nord begann 1990 auf Initiative der
zukunftigen Bewohner. Zwolf allein-
stehende Wohnungslose aus dem
Stadtteil hatten vor Einbruch des Win-
ters einen jahrelang leerstehenden,
Zuvor als Verwaltungsgebdude genutz-



Jeder hilft mit - Gemeinschaft entsteht

ten Altbau in der Elisenstraf3e besetzt.
Daraufhin ibernahm das Amt fir
Wohnungswesen das Gebaude als Ob-
dachlosenunterkunft. Es wurden
gemeinschaftlich zu nutzenden Sani-
téranlagen sowie eine Gemeinschafts-
kiiche eingebaut. Das Haus wurde mit
insgesamt 12 Mannern iberwiegend
in 2-Bett-Zimmern belegt. Aufgrund
der Uberbelegung traten jedoch rasch
Konflikte innerhalb des Hauses auf mit
negativen Auswirkungen auch auf die
Nachbarschaft. Nach weiteren intensi-
ven Verhandlungen beschloss die
Stadt 1993 den Verkauf des Hauses an
die ,Wohnungsgenossenschaft Selbst-
hilfe Linden eG". Ziel war es, das
Gebdude durch Selbsthilfe in abge-
schlossene Wohnungen umzubauen
und diese an die wohnungslosen
Besetzer zu vermieten.

Das zweieinhalbgeschossige Gebau-
de wurde ab April 1994 so umgebaut,
dass sieben selbstandige Kleinwoh-

nungen entstanden. Im Juli 1995 konn-
ten die Bewohner einziehen. Die
Finanzierung des Vorhabens erfolgte
aus Stadtebauférderungsmitteln,
Fremdkapital sowie durch Selbsthilfe-
leistungen als Eigenkapitalersatz der
Genossenschaft.

Die alleinstehenden Wohnungslosen
waren von Anfang an an der Planung
beteiligt und konnten die Grundrisse
ihrer zukunftigen Wohnungen indivi-
duell beeinflussen. Von einem fach-
lichen Anleiter und einem Sozialarbei-
ter betreut, erbrachten sie rund ein
Drittel der Bauleistungen in Selbsthilfe
(Abbruch, groBe Teile des Rohbaus,
samtliche Leichtbautatigkeiten und
viele vorbereitende Arbeiten fur die
Fremdfirmen). Entscheidend war der
Zusammenhalt unter den Wohnungs-
losen durch die gemeinsame Vorge-
schichte der Besetzung und des Kamp-
fes um das Projekt sowie die engagier-
te fachliche und soziale Betreuung. Die
Eintbung in den nicht mehr gewohn-
ten regelméBigen Arbeitsprozess war
so erfolgreich, dass vier Bewohner
eine Beschéftigung auf dem ersten
Arbeitsmarkt fanden. Eine intensive
Nachbetreuung war nur z.T. erforder-
lich, die Wohnungsverwaltung konnte
ohne die urspringlich vorgesehene
Einschaltung eines Sozialtragers direkt
durch die Genossenschaft ibernom-
men werden.
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Nach erfolgreicher Arbeit kann gefeiert werden

Treffpunkt fiir die Nachbarschaft -
Das Café International

Die Selbsthilfe erwies sich in mehrfa-
cher Hinsicht als tragender Kern des
Projektes: Zum einen leistete sie einen
entscheidenden Beitrag zur Finanzie-
rung der BaumaBnahmen, zum ande-
ren starkte sie das Selbstwertgefithl
der Beteiligten und begunstigte damit
die berufliche, 6konomische und sozia-
le Integration der Teilnehmer. Dariber
hinaus férderten die Bauarbeiten einen
muhevollen, letztlich aber erfolg-
reichen Prozess der sozialen Stabilisie-
rung, so dass der Betreuungsbedarf
nach Einzug in die Wohnung z.T.
wesentlich geringer war als ange-
nommen.

Zugleich verdeutlichte das Modell-
projekt in eindringlicher Weise, dass
der Besitz einer eigenen Wohnung
sowohl eine starke Motivation als auch
eine entscheidende Grundvorausset-
zung flr die soziale Stabilisierung von
alleinstehenden Wohnungslosen mit
besonderen sozialen Problemen ist.
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3. Preis

Selbstbaugenossenschaft Berlin eG

Petersburger Str. 91
10241 Berlin

Gegriindet 1984
200 WE

Alleinerziehende bauen in
Selbsthilfe, erhalten Unterstiit-
zung und wirken nach auBen

Unser Vorhaben, ein Haus zur uber-
wiegenden Nutzung fur alleinerzie-
hende Mutter und Vater zu errichten,
ist aus einer Initiative des Vereins
LebensTraum e.V. hervorgegangen und
wurde in Kooperation mit der Selbst-
baugenossenschaft Berlin e.G. (SBG)
als Eigentimerin umgesetzt.

Wie jedes Haus der SBG wurden die
BaumafBnahmen teilweise in Selbst-
hilfe der zukunftigen Bewohner durch-
gefuhrt. Wegen der erschwerten
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Multikulturelles Einweihungsfest

Situation von Alleinerziehenden uber-
nahmen einen Teil der Selbsthilfe

(ca. 30%) sogenannte Fremdhilfen.
Dazu zéhlten Freiganger aus der Straf-
vollzugsanstalt mit dem Projekt ,Arbeit
statt Strafe" und Arbeitsleistungen
von Sozialhilfeempfangern. Durch sie
wurden unterstitzende Arbeitsein-
satze ermoglicht, die der Nutzergruppe
gutgeschrieben werden konnten

und somit den fur Alleinerziehende
betrachtlichen Umfang an Selbsthilfe
reduzierten.

Eine ,Begegnung besonderer Art"
war damit Bestandteil der gesamten
Selbstbauphase: Alleinerziehende Mut-
ter arbeiteten Seite an Seite mit Lang-
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Ansprechpartner: Horst Pfander, Dirk Eicken
Tel.: 030/25102 86
Fax: 030/42.083548

E-Mail:
Web:

zeitarbeitslosen und sogenannten
JKnackis". Uber diese MaBnahmen ist
es uns gelungen, zwei Langzeitarbeits-
lose in das Berufsleben wieder einzu-
gliedern und in dem Projekt mit selbst-
geschaffenen Wohnraum zu versorgen.
Bertuicksichtigt man dartiber hinaus,
dass zwei uber 80-jahrige Rentnerin-
nen, vier tirkische Familien und drei
Schwerbehinderte Personen schon seit
der Bauphase beteiligt sind, so ist an
diesem Standort eine ungewoéhnliche
Hausgemeinschaft entstanden, die
nicht voneinander abgewandt und
anonym lebt, sondern eine selbstbe-
stimmte und sich selbst organisierende

Gemeinschaft inmitten eines ansons-
ten spannungsgeladenen Bezirkes
bildet. Zusammen mit der Selbsthilfe-
kontaktstelle im Erdgeschoss strahlt
das Gebaude damit nicht nur optisch
durch die kraftige Farbgebung, son-
dern auch inhaltlich eine Signalwir-
kung in den Bezirk aus und ist in der
kurzen Zeit seit Bezug (Dezember 2001)
schon zu einer stadtbekannten Adresse
geworden.

Auch in diesem Haus der SBG bil-
dete die Hausgemeinschaft nach Bezug
einen Hausbeirat, der weitgehende
Selbstbestimmungsrechte erhélt. Hier-
zu gehort insbesondere auch das
Recht, dass die Hausgemeinschaft tiber

selbstbaugenossenschaft-berlin-eg@freenet.de
www.selbstbaugenossenschaft.de

die Neubelegung einer freiwerdenden
Wohnung - im Rahmen der Férderbe-
dingungen - entscheiden kann.

Nach dem Motto ,Gebt den Bewoh-
nern ihr Dach" ist besonders hervorzu-
heben, dass die Nutzergruppe in eige-
ner Regie eine Solaranlage auf dem
Dach errichten konnte, welche nun-
mehr in vollstdndiger Selbstverwal-
tung in Betrieb gegangen ist. Daneben
wird von dem Verein der Alleinerzie-
henden im Erdgeschoss ein Begeg-
nungscafé betrieben, wo sich Eltern
und Kinder des Hauses — aber auch
aus der Umgebung — aufhalten und
ihre Kinder auf dem angrenzenden
Spielplatz beaufsichtigen kénnen. Als
drittes Element, das die Verbundenheit
der Hausgemeinschaft zum Ausdruck
bringt, sei die sog. Vereinswohnung,
eine kleine Wohnung, deren Unterhalt
die Gemeinschaft ibernommen hat,
um dort Feste zu feiern, Freunde oder
Verwandte unterzubringen oder um
kurzfristig in Not geratenen Alleiner-
ziehenden Wohnraum anbieten zu
koénnen.

Die BaumafBnahme -
das Férderungskonzept

Da das Haus in einem maroden bauli-
chen Zustand war, die SBG jedoch
nicht Uber die Mittel zu einer eigen-
finanzierten Sanierung bzw. Moderni-
sierung verfigte, wurde an den Verein
Lebens-Traum e.V. die Idee eines
Selbsthilfeprojektes herangetragen.
Der GrofBteil der Mitglieder des Vereins
sind junge, alleinerziehende Men-
schen, die nicht uber die finanziellen
Mittel verfigen, hohe Mieten nach
einer Modernisierung zu zahlen. Da
jedoch bei allen der Wunsch nach
einem verbesserten Wohnumfeld
bestand, das insbesondere auf die
Belange von Alleinerziehende eingeht
(gemeinsame Kinderbetreuung, Nach-
barschaftshilfe, Verstandnis fur die
speziellen Probleme) entschlossen sich
alle Beteiligten, die Durchfihrung
eines Selbsthilfeprojektes zu unter-



Siidostansicht: Anbau, Aufstockung und Balkone

stitzen. Durch gemeinschaftliche Ver-
antwortung, nachbarschaftliche Hilfe
und einen bewussten dkologischen
Gestaltungsprozess sollte eine Hausge-
meinschaft entwickelt werden, die
auch das Umfeld der Kinder positiv
pragen wird.

Das Projekt sah den Erhalt, die
Modernisierung und Aufstockung der
vorhandenen Bausubstanz zu einem
Wohnhaus mit 6 Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss und die Anpas-

Friede: die ilteste Bewohnerin

sung an die Traufh6he der benachbar-
ten Gebaude vor. Gleichzeitig wird mit
einem nach Suden orientierten Kopf-
bau an der Brandwand zum angren-
zenden Spielplatz der Baulickenchar-
akter reduziert. Insgesamt wurden 23
Wohnungen zwischen 50 und 100 m2

Nordwestansicht

geplant. Das Haus bietet Lebensraum
fur ca. 30 Erwachsene und 30 Kinder.
Im Erdgeschoss entstanden eine

60 m2- und eine 170 m2-Einheit fur
soziales Gewerbe.

Eine enge rdumliche Verknipfung
mit der Spielplatzflache wird durch
Integration von Rdumen zur Kinderbe-
treuung, Elterntreffpunkt und Spiel-
platzbetreuung im Erdgeschoss erzielt.
Die Wohnungen sind in sudlicher
Richtung und zum Innenhof abseits
des StraBenlarms hin ausgerichtet und
mit Balkonen versehen, die u.a. eine
bessere Beaufsichtigung des Spielplat-
zes ermoglichen. Der Verein zeigt
groBes Interesse, nach Bezug des Hau-
ses den etwas verwahrlosten Spiel-
platz zu verschonern und dafir zu sor-
gen, dass Kinder diesen Platz nutzen
koénnen.

Fur die SBG stellte die Moglichkeit
des Erwerbs eines Altbaus mit anschlie-
Bender zweckgebundener Nutzung
durch den Verein LebensTraum e.V.
eine groBe Herausforderung dar. Der
SBG war Klar, dass sie mit dem Kauf
dieses Hauses ein hohes Risiko ein-
geht, wenn sie als selbsthilfeorientier-
te Genossenschaft ein Projekt fir und
mit Alleinerziehenden durchfiihren
will. Ebenso deutlich war jedoch auch,
dass der Verein LebensTraum e.V.
allein aus eigenen Kréaften die Reali-
sierung nicht ermdglichen konnte. Es
musste deshalb ein Weg gefunden
werden, den Alleinerziehenden

EFEEF]
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zusatzliche Hilfe (Fremdhilfe, s.0.) bei
den Selbsthilfearbeiten zukommen zu
lassen.

Im Rahmen des Sozialen Wohnungs-
baus und der Férderung nach §17a
ModInstRL sowie durch Eigenleistung
der Nutzer und des Vereins Lebens-
Traum e.V. entstanden damit 1.752 m2.
Grundlage der Férderung war, dass
159% der Bausumme durch Eigenarbeit
und Genossenschaftsanteile der
zukinftigen Bewohner aufgebracht
werden (je nach Miethéhe 385 bis
700 DM/m? = 197 bis 358 €/m?). Die
Selbsthilfe setzte sich zusammen aus
gemeinsamen Arbeiten, die von Allen
im ganzen Haus geleistet wurden
(wodurch erfahrungsgemal das Ken-
nen lernen und der Zusammenhalt der
Hausgemeinschaft erfolgt), und woh-
nungsbezogenen Arbeiten, die jeder in
seiner Wohnung erbringen konnte (in
denen die eigenen Gestaltungsmog-
lichkeiten zum Tragen kommen). In
Abstimmung mit dem Bauzeitenplan
war eine relativ freie Zeitgestaltung
der eigenen Selbsthilfeleistungen
vorhanden. =
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Altonaer Spar- und Bauverein eG

Die weiteren Teilnehmer

Ansprechpartner: Uwe Blocker

Max Brauer Allee 69
22765 Hamburg

Tel.: 040/389010-147

Gegriindet 1892
6291 WE

Soziales Management als
Unternehmenskonzept

Der Altonaer Spar- und Bauverein hat
sich in seiner Mitte der neunziger
Jahre herausgegebenen Unterneh-
mensphilosophie die Aufgabe gestellt,
dem Sozialmanagement kunftig eine
hohe Prioritat einzurdumen. Ziel ist es,
jedem Mitglied iiber die Uberlassung
einer Wohnung hinaus die Sicherheit
zu geben, Teil einer Gemeinschaft zu
sein, in der es — wenn es dies dann
will — auf gutnachbarschaftlichem
Wege mit den anderen Mitgliedern
zusammenleben kann.

Im Jahr 1996 wurde eine neue
Abteilung unter dem Namen ,Vertrau-
tes Wohnen" eingerichtet, die heute
uber drei Mitarbeiter und einen exter-
nen Berater verfugt. Ihre Aufgaben
sind die Starkung und Férderung der
Gemeinschaft in den Wohnbezirken
und Nachbarschaften, insbesondere
die Unterstitzung von MafBnahmen, die
der Integration von sozial benachtei-
ligten Gruppen, wie z.B. Kindern,
Jugendlichen, Alleinerziehenden mit
Kindern, Arbeitslosen, Ausldndern
usw. dienen. Ziel ist ferner die Férde-
rung der Senioren- und Nachbar-
schaftshilfe sowie die Beratung und
Betreuung hilfs- und pflegebedurftiger
Menschen, sowie die Férderung von
Aktivitaten, die geeignet sind, der Ver-
einsamung Einzelner und der Aus-
grenzung von Gruppen entgegen zu
wirken.

Service-Wohnen fiir Senioren

Das Bestreben ist es, alteren, aber
auch kranken oder behinderten Mit-
gliedern ein méglichst von ihren All-
tagsproblemen freies Leben in der
eigenen Wohnung zu erméglichen. Die

GroBe Begeisterung fiir den Totempfahl, der jetzt im
Bahrenfelder Dreieck seinen Platz gefunden hat
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E-Mail:
Web:

Genossenschaft bietet die entspre-
chenden Dienst- und Pflegeleistungen
an.

Die Nachbarschaftstreffs

Die nachste Aufgabe war die Forde-
rung der bestehenden und die Ent-
wicklung neuer Nachbarschaften. Ein
wesentliches Merkmal solcher Nach-
barschaftstreffs ist, dass sie sich még-
lichst umfassend selbst organisieren
und die Gruppenarbeit gemeinschaft-
lich betreiben.

LebensFreude durch
gemeinsames Erleben

Unter dem Oberbegriff ,LebensFreude™
gibt es eine weitere Angebotsserie, die
auch jetzt nach fast vier Jahren immer
noch sehr gut angenommen wird. Ziel-
gruppe sind dabei alle Mitglieder, die
in der Genossenschaft wohnen. Wir
bieten jahrlich etwa 40 Veranstaltun-
gen an, an denen im vergangenen
Jahr mehr als 1400 Teilnehmer ihren
SpaB hatten und dabei auch andere
Menschen kennen lernen konnten.
Dazu zéhlen auch Veranstaltungen fir
Kinder, wie Besuche in den Freizeit-
parks, in den Tier- und Wildparks oder
in Kindertheatern. In diesem Jahr ist
ein spezielles Angebot zum absoluten
Highlight geworden. In den Sommerfe-
rien organisierten wir einen ,Indianer-
Sommer".

Fax: 040/389010-137
info@altonaSBV.de
www.altonaSBV.de

Hilfe durch den Férderverein

Einen Teil der Kosten ibernimmt unser
Forderverein, der den Namen: ,Ver-
trautes Wohnen", Wohn- und Betreu-
ungsdienste des Alto-

naer Spar- und ' ! Y.

Bauvereins e.V.
tragt. Dieser im
Dezember 1996
gegrundete Verein
gibt auch all den
Mitgliedern, die
selbst noch nicht
NutznieBer der
Angebote sind
oder sein kénnen,
Gelegenheit, sich
Zu engagieren und
durch ihre Mit-
gliedsbeitrage
oder durch Spen-
den beizutragen,
der guten Sache
Zu helfen. Er hat
inzwischen uber
500 Mitglieder.
Der Verein ist als
gemeinnutzig
anerkannt.




Hanseatische Baugenossenschaft Hamburg eG

Lammersieth 9
22305 Hamburg

Ansprechpartner: Klaus Koster

Tel.: 040/2.99 09-0

Fax:
Gegriindet 1925 E-Mail:
6600 WE Web:

Neuer Siedlungsmittelpunkt
schafft nachbarschaftliche
Identifikation

Aufgrund einer von der Hanseatischen
Baugenossenschaft Hamburg eG (HBH)
im Jahre 1998 durchgefihrten Wohn-
zufriedenheitsanalyse stellten wir fest,
dass die Nahversorgung in der Sied-
lung Rauschener Ring / Wandsbeker
Schiitzenhof / Moorgrund / In der Nie-
derung, insbesondere fir unsere alte-
ren Mitglieder, problematisch ist. Diese
Siedlung aus den 60er Jahren umfasst
ca. 1200 Genossenschaftswohnungen.
Daraufhin wurde ein Landschafts-
architekturburo seitens der HBH beauf-
tragt, eine erste Studie fir Wohnum-
feldverbesserungsmafBnahmen in der
Siedlung zu erstellen. Ein Ergebnis
dieser ersten Wohnumfeldverbesse-
rungsstudie war u.a. der Vorschlag,
durch die Schaffung von Gemein-
schaftseinrichtungen zur Stabilisierung
der Nachbarschaft beizutragen. Dieser
Gedanke wurde von der HBH aufge-
nommen und es wurde der erste
private Wochenmarkt Hamburgs auf
privatem Grund initiiert. Dabei wurde
die Flache vor einer bestehenden
Ladenzeile komplett neu gestaltet und
einer Wochenmarktgemeinschaft zur
Verfugung gestellt. Bisher ist dieses
Beispiel in Hamburg einzigartig!

Baubeschreibung

Die Marktplatzflache stellte sich vor
Baubeginn als Grunflache dar. Diese
Grunflache war durch uberalterte
Heckenstrukturen, vereinzelten Baum-
bestand sowie einer Rasenfldche, die
auf Grund ihrer exponierten Lage fir
die Bewohner der Siedlung nicht nutz-
bar war, gekennzeichnet.

Im Zuge der BaumaBnahme wurde
die ehemalige Grunflache als Markt-

platz hergestellt. Ziel des Gestaltungs-
ansatzes war es, eine Flache zu schaf-
fen, die einerseits die Nutzung als
Marktplatzflache funktional zuldsst,
andererseits sollte eine attraktiv
gestaltete Flache geschaffen werden,
die insbesondere an marktfreien Tagen

e

040/2 99 09-221
info@hanseatische.de
www.hanseatische.de

haben seit Herstellung dieser Markt-
flache zur Zusammenfihrung unserer
Mitglieder beigetragen und viele Besu-
cher nutzten schon am Er6ffnungstag
die Moglichkeit zum ,Klénschnack®,
auch mit Nachbarn, die nicht unmittel-
bar Tur an Tir wohnen. Die gewonne-

1200 Genossenschaftswohnungen haben einen Mittelpunkt erhalten, den Marktplatz

zur Begegnung und Kommunikation fur
unsere Genossenschaftsmitglieder ein-
ladt.

Im Bereich des vorhandenen Baum-
bestandes wurden Banke als schattige
Sitzplatze hergerichtet und in diesem
Bereich befindet sich auch ein neuer
Schaukasten der HBH, der tuber die
verschiedenen MaBnahmen der
Genossenschaft sowie Aktionen und
Veranstaltungen informiert. Mehrere
Marktfeste, u.a. mit Mahlwettbewer-
ben fiir die Kinder und Spiele (Bingo)

ne Wohnzufriedenheit tragt u.a. auch
zur Reduzierung der Fluktuation bei.
Der Marktplatz wurde in einer Bau-
zeit von zwei Monaten hergestellt.
Die Gesamtkosten fur die Herstellung
der Marktplatzflache betrug brutto
600.000,— DM (306.775,—- €). Zur
Abrundung dieses ausgeglichenen
Wohnumfeldes plant die HBH zur Zeit,
am Marktplatz einen Treffpunkt fur
Senioren einzurichten. Die voraussicht-
liche Fertigstellung ist fir Anfang Mai
dieses Jahres vorgesehen. Die Nutzung
der Rdumlichkeiten wird kostenlos
sein und den Mitgliedern zur eigenver-
antwortlichen Verwaltung zur Verfi-
gung gestellt. ]
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Rottscheidter Str. 28
42329 Wuppertal

Gegriindet 1898
2300 WE

Eisenbahn-Bauverein eG Elberfeld

Ansprechpartner: Gerd Schmidt

Tel.: 0202/73941-0
Fax: 0202/739 41-42

E-Mail:
Web:

ray@ebv-wuppertal.de
www.ebv-wuppertal.de

Nachbarschaftliches Wohnen
durch Architekturkonzept
und Angebote fiir Kinder

Als sozial engagiertes Wohnungsunter-
nehmen haben wir uns in den 90er
Jahren an ein Neubauprojekt gewagt,
von dem uns im vorhinein klar war,
dass die Rahmenbedingungen fur
nachbarschaftliches Miteinander nicht

Architekturkonzept und
Nachbarschaft

Die erste Uberlegung, die sich positiv
auf das nachbarschaftliche Miteinan-
der sowohl unter den neuen Bewoh-
nerinnen und Bewohnern als auch
zwischen neuen und alteingesessenen
Nachbarn auswirken sollte, galt der
architektonischen Gestaltung der Anla-

Wo die Kinder sich wohl fiihlen, bleibt man gern wohnen - Wohnhof zwischen Elsasser- und BriefstraBe

unproblematisch sein kénnten. Auf
einem ehemaligen Fabrikgelande im
Wuppertal-Elberfelder Stadtteil Osters-
baum sollte ein Neubaukomplex mit
125 Sozialwohnungen entstehen. Der
Stadtteil zahlt zu denjenigen, die von
ihrer Sozialstruktur her als problema-
tisch angesehen werden. Der Anteil
der Arbeitslosen und Sozialhilfeemp-
fanger ist hier besonders hoch. Der
Auslanderanteil betragt 28.6%. In der
gesamten Stadt Wuppertal liegt er
dagegen bei weniger als der Halfte
(13,7 %).
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ge. Stadtebaulich stellte sich die Auf-
gabe, die neue Siedlung in die
gewachsene Baustruktur einzubinden.
So wurden die modernen Bauformen
entlang der beiden StraBenziige von
ihrer Struktur her an die vorhandene
Zeilenbebauung angepasst. Um den
Komplex trotz seiner kompakten
Bebauung zum Stadtteil hin zu 6ffnen,
entstand ein Durchgang inmitten der
Siedlung.

Innerhalb des Baukomplexes ent-
stand eine groBzigige, erlebnisreiche
und kommunikationsfreundliche Platz-
anlage, mit vielfaltigen Blicksituatio-
nen. Die 125 Wohnungen, die fir

Familien, Alleinerziehende und alte
Menschen gebaut wurden, sind so
angelegt, dass sie den Bedurfnissen
der unterschiedlichen Bewohner-
gruppen so gut wie moéglich entgegen-
kommen.

Der Verein Glaskiste e.V.

Zunichst in dieser Intensitat unerwar-
tet haben sich nach dem Bezug der
Wohnungen Mitglieder zusammenge-
funden. Im Durchgang zwischen
Innenhof und Briefstra3e befand sich
ein 35 gm groBer Anbau mit einer
Glasfront, der als Kiosk geplant war,
aber keinen Mieter gefunden hatte.
Diese Raumlichkeiten, fanden die
Beteiligten, eigneten sich als idealer
Treffpunkt fur ihre Nachbarschafts-
Arbeit. Der Eisenbahn-Bauverein war
unter der Bedingung bereit, diesen
Raum fur nachbarschaftliche Aktivi-
taten zur Verfugung zu stellen, dass
sich die Gruppe offiziell als Verein
organisierte.

Der Verein, der heute 37 Mitglieder-
familien hat (= tber 40% der Haus-
halte mit Kindern), bietet u.a. Spiel-
und Bastelnachmittage, Ausfliige oder
eine Hausaufgabenbetreuung fir Kin-
der an, veranstaltet zudem in jedem
Sommer ein groBes StraBenfest, aber
auch zu anderen Gelegenheiten klei-
nere Feiern. Die Glaskiste hat jeden
Nachmittag gedffnet. Wahrend dieser
Zeit werden die Kinder jeweils von
zwei ehrenamtlich ttigen Mitgliedern
betreut. Gerade uber die Arbeit mit
Kindern und Jugendlichen ist es gelun-
gen, die Zufriedenheit der Erwachse-
nen mit ihrer Wohnumgebung zu erh6-
hen.



Bewohnergenossenschaft FriedrichsHeim eG, Berlin

c/o Hausbeirat
Proskauer Str. 18
10247 Berlin

Gegriindet 1996
564 WE

Tel.:
Fax:
E-Mail:

Ansprechpartnerin: Haile Noé

030/69 80 86-73
030/69 80 86-89
friedrichsheim@t-online.de

Hausgemeinschaften innerhalb
einer eigentumsorientierten
Genossenschaft

Die Bewohnergenossenschaft Frie-
drichsHeim eG wurde 1996 im Rah-
men des Altschuldenhilfegesetzes mit
Unterstutzung der Wohnungsbau-
gesellschaft Friedrichshain und der
STATTBAU Stadtentwicklungsgesell-
schaft mbH gegrundet. In den Jahren
1997 - 1999 wurden in dieser Weise
dreizehn unsanierte Objekte im Berli-
ner Stadtbezirk Friedrichshain mit 564
Wohneinheiten und sechs Gewerbe-
einheiten Ubernommen. Diese Bestidn-
de werden seitdem nach und nach in
Abstimmung mit der Hausgemeinschaft
modernisiert.

Fir jedes Haus musste ein mafBge-
schneidertes Verfahren zur Sanierung
und Modernisierung entwickelt wer-
den, sofern umsetzbar, sollten Mog-
lichkeiten zur Selbsthilfe, d.h. zur Ein-
bindung des Mieterengagements in die
BaumaBnahmen geschaffen werden,
um eine starkere Identifikation der Be-
wohner mit ihren Hiusern zu erreichen.

Wir wohnten alle schon lange in
der Proskauer Str. 18, weil wir es gut
fanden in Friedrichshain zu leben,
trotz Hundedreck und Verkehrslarm,
die Wohnungen recht und schlecht
instandgehalten, mit Kohleofen oder
auBenwandgasbeheizt. Denn wir
wurden immer schon beneidet wegen
des Ausblickes aus den Vorderhaus-
fenstern iber den Forkenbeckplatz,
ohne Gegeniber (wo hat man schon
so einen Ausblick in Berlin), und wir
kannten uns als Nachbarn schon
lange.

Funf Jahre nach der Wende hatte
uns die Wohnungsbaugesellschaft die
Wohnungen in der Proskauer Str. 18
am liebsten saniert und verkauft (Alt-
schuldenhilfegesetz und so ...). Aber
niemand von uns wollte das, Kauf war
suspekt. Dann kamen die mit dem
Genossenschaftsmodell und haben uns
ganz schon lange Uberzeugen missen.
Friedrichshainer sind misstrauisch,
war ja nicht zu verdenken, war ja

Die Proskauer Straf3e 18, nur nach auBen ein typisches Berliner Wohnhaus

allerhand eingestirmt auf uns nach
der Wende. SchlieBlich haben sie uns
doch rumgekriegt. Die Mitarbeiter der
STATTBAU GmbH konnten uns wirklich
gut erklaren, was Genossenschaft
eigentlich ist, dass da so mitbestimmt
wird, dass das Mitglied Dauerwohn-
recht hat, welche Férderungen mog-
lich sind, usw. usw.

Nicht alle Nachbarn konnten oder
wollten Mitglieder werden und Genos-
senschaftsanteile einzahlen. Die jun-
gen Leute aus den kleinen Wohnun-
gen des Seitenflugels und Hinterhau-
ses zogen fast alle weg, die alte Dame
Lvon hinten" entschloss sich schweren
Herzens ins Altenheim zu gehen (aber

noch heute halten wir den Kontakt zu
ihr). Sechs Mietparteien aus den gro-
Ben Vorderhauswohnungen wollten
bleiben. So wurde es ernst mit der
Grindung.

Und dann gingen am 1.04.1999 die
Sanierungen fir die Proskauer 18 los,
mit Umzug in Zwischenwohnungen
und Selbsthilfearbeiten. Im Frihjahr
2002 sind wir wieder eingezogen. Wir
leben gern gemeinsam unter unserem
Dach und auch auf dem Gemein-
schaftsdachgarten, den wir am 3. Okt-
ober 2000 bei strahlenden Sonnen-
schein mit einem Hausfruhstick einge-
weiht haben. =
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»Guglmugl"-Projekt Ansprechpartner: Fritz Matzinger

c¢/o Fritz Matzinger
Woéberweg 6 )
4060 Leonding, Osterreich

Gegriindet 1999
32 WE

Einbindung sozialer Randgrup-
pen durch , aktive Integration™

Die Suche nach gesellschaftlicher Har-
monie und besseren zwischenmensch-
lichen Beziehungen war vorrangig
durchgehender integrativer Grundsatz
dieses Entwurfes.

Kurzbeschreibung

.S0zialer Wohnbau™ mit 32 reihen-
hausartigen Wohnungen, Bauplatz
nahe dem Zentrum der Industriestadt
Linz gelegen (800 m zum Dom), in
wunderschénem Naturraum unmittel-
bar neben dem botanischen Garten,
mit Spielplatzen fur Jung und Alt,
wurde mit vielfaltigen hochwertigen
Gemeinschaftseinrichtungen ausge-
stattet.

Realisierung

Schon vor Baubeginn wurden vom
Architekten jene Menschen angespro-
chen, die fiir ein nachbarschaftlich
kooperatives und kommunikatives
Wohnprojekt Interesse und Begeiste-
rung zeigten.

Tel.: 0043/1732/774095
Fax: 0043/732/774095-4
E-Mail: fritz_matzinger@utanet.at

Heterogene Bewohnerschaft

3 méannliche Singles, 3 weibliche
Singels, 2 Singles haben innerhalb der
Projektsphase zueinandergefunden.

3 Alleinerziehende (Frauen mit Kin-
dern) und als Auslander, aber inzwi-
schen voll integriert: 2 Ruménen,

2 Tschechen, 1 Slowakin, 1 Finnin,

1 Sudtiroler.

Den beiden ruménischen Asylanten
wurde Geld geborgt und ein exzellen-
tes Zeugnis fur die Einwanderungs-
Behorde ausgestellt damit diese
schnell zur Staatsblrgerschaft kommen
konnten und erst so die geforderte
Wohnung beziehen durften.

Planung

Mitbestimmung war Grundsatz bei der
Planung. Jede Wohnung wurde in
bedarfsgerechter bzw. wunschgemaéaser
GroBe errichtet. Es gab keine Ausstat-
tungsstandards, sondern jede Einheit
wurde nach den individuellen Beduurf-
nissen und finanziellen Méglichkeiten
errichtet und einfach oder mit
mehr/weniger Luxus ausgestattet.

Das Leben im Projekt:

Der sehr aktive Bewohnerverein orga-
nisiert nach den vielen Erfahrungen
der Vorgangerprojekte in sehr gekonn-
ter Weise die Verwaltung in Eigenleis-
tung. Die Vorzige dieser nachbar-
schaftlichen Konzeption werden voll
genutzt. Die Gemeinschaftsrdume wer-
den im Sinne des Konzeptes genutzt:
Kinderfeste, Nikolaus-Feier, Weinver-
kostung im Weinkeller, Tanzabend im
Stollen, Auffiilhrung im Theater im
Berg, Geburtstagsfeiern, Musikdarbie-
tungen der eigenen und fremder
Kunstler, monatliches Fraucafé, monat-
liche Hausbesprechungen etc.

Fur Problemfalle, die das Zusam-
menleben naturgeméaB bringen kann,
und wo die Nachbarschaft selber zu
keiner Losung kommt, hat der Verein
beschlossen, im Budget jeweils rund
3000,- € zu reservieren um im Notfall
die Unterstitzung eines auf3enstehen-
den Mediators zu nutzen. Daran ist das
eminente Interesse dieser Hausgemein-
schaft zu erkennen, dass die Gruppe
die erarbeitete zwischenmenschliche
Lebensqualitit auch mit aller Kraft
pflegen und auch erhalten will. =
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Die Wohnungsbaugenossenschaft Union eG

Schenkendorfstr. 28

Ansprechpartner: Volker Kiinstler

Tel.: 0365/73 44-0

07548 Gera
Gegriindet 1954 E-Mail:
3150 WE Web:

In den Siedlungen Lusan und Debschwitz stehen den Bewohnern Begegnungs- und Beratungszentren zur Verfiigung

Begegnungszentren und
Nachbarschaftsverein bringen
Bewohner zusammen

Die Wohnungsbaugenossenschaft
UNION e.G. wurde am 13. Mai 1954 als
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft
Lunion® gegriundet. Die UNION besitzt
gegenwartig 3.150 Wohnungen. Bis
zum gegenwartigen Zeitpunkt wurden
uber 60 Mio. € in die Modernisierung
des Wohnungs- und Gebaudebestan-
des, in die Neuschaffung von Wohnun-
gen sowie in das Wohnumfeld inves-
tiert.

Aktivitdten ,,Vom Nebeneinan-
der zum Miteinander"

Zu einer Selbstverstidndlichkeit tber
die Jahre ist geworden, dass die Bau-
maBnahmen den Betroffenen vorge-
stellt und in einzelnen Wohnungsbe-
gehungen erldutert (eine Manahme
uber die geforderte gesetzliche Ankun-
digung hinaus) und Sonderwtinsche
berucksichtigt werden, wenn moglich
eine Musterwohnung eingerichtet
wird, Ubergangswohnungen bereitge-
stellt, Mobelarbeiten und Umzige
organisiert werden.

Zudem entstanden zwei Begeg-
nungsstatten fir Jung und Alt, die die
Genossenschaft mit erheblicher finan-
zieller Unterstitzung durch das Land
Thuringen gebaut hat. Eine Begeg-
nungsstatte wurde in einem Hochhaus
im Stadtteil Lusan errichtet und Mitte
2000 der Bestimmung Ubergeben. Die
Genossenschaft unterstitzt auerdem
vielfaltige Aktivitaten als Wahrneh-
mung der Verantwortung fur ein posi-
tives gesellschaftliches, kulturelles und
sportliches Leben in der Stadt Gera.

Unser Verein
Nachbarn — Selbst-
hilfe — Hilfe in
unserer UNION" e.V.

Unser gemeinnutziger
Verein ,Nachbarn —
Selbsthilfe — Hilfe in der
UNION e.V." unterstutzt
das Anliegen der Genos-
senschaft, den Nachbar-
schafts- und Selbsthilfe-
gedanken zu férdern. Der
Verein und die von ihm
betriebenen zwei Begeg-
nungsstatten stehen allen
Birgern offen. In beson-

Fax: 0365/73 44-288
wohnen@wbg-union-gera.de
www.wbg-union-gera.de

derer Weise widmet sich der Verein
der Betreuung alterer Birger. Erreicht
werden soll, dass die Birger in ihrem
angestammten Wohngebiet bleiben.

Seit der Grindung unseres Vereins
am 16.12.1998 entwickelte er sich zu
einem wichtigen sozialen Instrument
und damit zu einem bedeutenden
Bestandteil des Sozialmanagements
der UNION. Aktuell hat der Verein
149 Mitglieder.

Neben vielen Aktivitdten wurde fir
ganz wissbegierige Senioren extra ein
Internet-Raum eingerichtet, der fach-
kompetent von einem Mitarbeiter der
Genossenschaft betreut wird. Spezielle
Verantwortung fir die Arbeit des Ver-
eins tragt der Vorstand und die Sozial-
arbeiterin der Genossenschaft. Eine
Betreuerin als Mitarbeiterin des Ver-
eins ist in der Begegnungsstatte im
Stadtteil Lusan Ansprechpartnerin und
ein weiterer Vereinsmitarbeiter be-
treut die Begegnungsstatte im Stadtteil
Debschwitz.

Das Konzept der Genossenschaft ist
bisher aufgegangen: wer will kann an
den Veranstaltungen teilnehmen und
ist nicht allein. Ziel ist die Steigerung
des Wohn- und Lebensniveaus und
der lange Verbleib der Menschen in
ihrer vertrauten Nachbarschaft. =

Begegnungsstdtte in der SchenkendorfstraBe
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Knobelsdorffstr. 96
14050 Berlin

Gegriindet 1892
6200 WE

Berliner Wohnungsbaugenossenschaft von 1892

Tel.:
Fax:

E-Mail:
Web:

Ansprechpartnerin: Sylvia Walleczek

030/3 03 02-141
030/3 03 02-165
1892@bbwo01892.de
www.bbwo1892.de
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Dialoge iiber Baustruktur und
Integration in einer 70er Jahre
Siedlung

In der Siedlung Spandau der ,1892™.
die vor 30 Jahren Vorbildcharakter fiir
die Entwicklung genossenschaftlicher
Lebensformen hatte, sind Erneue-
rungsmafBnahmen notwendig. Das Vor-
bild wurde zum Aschenbrodel, aus
Genossen wurden Mieter. Die Siedlung
Spandau wurde von 1971 bis 1976 im
Zuge der ,Kahlschlagsanierung" eines
Mischgeléndes errichtet. Insgesamt
wurden 466 Wohnungen und Zusatz-
einrichtungen wie Gemeinschafts-
rdume, Sauna und Solarium errichtet.

Eine Stichprobe (ca. 30%) zur
Alters- und Berufsstruktur der heutigen
Bewohner ergab, dass die groBte
Gruppe mit ca. 48% 50 Jahre und auf-
warts zahlt, die mittlere Generation
zwischen 30 und 50 Jahren ist mit ca.
41 % vertreten, die junge Generation
zwischen 18 und 30 Jahren mit nur
noch ca. 11%. Der Anteil ausldndischer
Bewohner, soweit an Hand der Namen
eindeutig zuzuordnen, betradgt knapp
20%. Da in der Anlage auch Aussied-
ler wohnen, sog. Russlanddeutsche mit
meist deutsch klingenden Namen aber
mit einem durchaus anderem Kultur-
hintergrund, sind diese Zahlen nur
bedingt zu benutzen, Soweit Angaben
zur Berufsstruktur vorhanden, wohnen
hier iberwiegend Angestellte, Hand-
werker und Arbeiter/innen.
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Die entstandenen Probleme der
Siedlung sind vielschichtig: Sie reichen
von Architektur Uber Infrastruktur,
Bewohnerzusammensetzung, Wohn-
viertel bis hin zu Belegungsbindung,
hohe Fluktuation und Wohnungsleer-
stand.

Dialog eins: Die Bewohner der Sied-
lung traten schon relativ frith in Dialog
mit der Genossenschaftsverwaltung
und machten auf diverse Probleme
aufmerksam: Fir Besserverdienende
wurde durch hohe Fehlbelegungsab-
gaben das Wohnen vollig unattraktiv.
Neue Mieter, tiberwiegend sozial
schwéachere Bewohner und immer
haufiger auch Problemfélle, kamen in
die Siedlung. Das Wohnklima sank mit
der Zeit betrachtlich. Im Moment ist
eine Polarisierung entstanden, die
wachsende Gleichgultigkeit in Bezug
auf Nachbarschaft und Umgebung
bewirkt.

Dialog zwei: Die Genossenschaft ver-
anstaltete zusammen mit dem gewéahl-
ten Siedlungsausschuss Sommerfeste
fur die Kinder und fuhrte eine Befra-
gung durch, um zu erfahren, was sie
sich winschen, was sie gut finden,
was nicht.

Dialog drei: Die Genossenschaft
unternahm erste Versuche zusammen
mit den gewéahlten Bewohnervertre-
tern der Siedlung beim zustdndigen

Wohnungsamt Uber eine Freistellung von
der Belegungsbindung zu verhandeln.

Dialog vier: Die Genossenschaft ent-
schloss sich, die Wohnsituation in der
Anlage grundsétzlich und nachhaltig

Zu verbessern.

Dialog fiinf: Bewohnergesprache zu
den wichtigsten Problemen im Haus,
in den Wohnungen, im Wohnumfeld
fanden statt. Bemangelt werden die
inzwischen Uberalterten Standards
(Ktuche, Bad), die Nachtspeicherheizun-
gen, die dunklen Flure und beschmier-
ten Fahrstihle. Das Wohnumfeld wird
als eher negativ empfunden und das
Fehlen der ehemals gemeinschaftlich-
genossenschaftlichen Atmosphére
bedauert.

Dialog sechs: Gesprache mit ausland-
ischen Bewohnern uber ihre Vorstel-
lungen zur Verbesserung ihrer eigenen
Wohnsituation und zur Verbesserung
der Kommunikation in der Siedlung
mit den Ergebnissen, evtl. Deutschkur-
se zu organisieren und Rdumlichkeiten
zu schaffen, in denen sich speziell
auch moslemische Frauen treffen kon-
nen, mehr Informationen und Werben
um Verstandnis fur die jeweils ande-
ren Kulturen.

Dialog sieben: ldeenfindungen und
Gesprache mit Architekten zur Verbes-
serung der baulichen und infrastruk-
turellen Situation in der Siedlung.

Anderungsvorschlage: Neben noch zu
fihrenden Dialogen, werden die not-
wenigen MaBnahmen von drei Archi-
tekturbiros in einer ldeenfindungs-
phase ahnlich, aber mit unterschied-
lichen Eingriffsvarianten definiert. Sie
sollen neben der Aufwertung des Ortes
zu hoher Wohnzufriedenheit und zu
bedarfsgerechten Wohnungsangeboten
in der Zukunft beitragen (Familien,
altere Menschen, Singles). Die Konkre-
tisierung der Vorschlage wird nach
einer zweiten Dialogrunde im Sommer
dieses Jahres mit entsprechenden
Umsetzungsschriften erfolgen.



THS, TreuHandStelle GmbH

Stauderstr. 213
45327 Essen

Gegriindet 1920
Siedlung 300 WE

Ansprechpartnerin: Kerstin Siemonsen

Tel.: 0209/17003-51

Fax:
E-Mail:

0201/2017-179
kerstin.siemonsen@ths.de

Eine Nachbarschaft plant,
baut und verwaltet ihr
Nachbarschaftshaus selbst

Das Nachbarschaftshaus ist Bestandteil
der im Rahmen der IBA (Internationale
Bau Ausstellung) Emscherpark moder-
nisierten Arbeitersiedlung Furst Har-
denberg im Stadtteil Lindenhorst in
Dortmund. Es handelt sich um die
Umnutzung eines ehemaligen Ledigen-
heims, das in den 50er Jahren am
Rande der Siedlung errichtet wurde,
zwischenzeitlich von Aus- und Uber-
siedlern bewohnt wurde und von

1993 an leer stand. In Zusammen-
arbeit mit einer aktiven Bewohner-
gruppe wurden die Planungen zur Nut-
zung als Gemeinschaftshaus voran-
getrieben und unter Einbindung von
Bewohnerselbsthilfe baulich umge-
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Grundriss Nachbarschaftshaus

setzt. Seit Marz 2001 steht das Haus
nun fur nachbarschaftliche und
gemeinschaftliche Aktivitaten zu Ver-

Das Nachbarschaftshaus wird vom Engagement der Bewohnerinnen und Bewohner getragen

figung und wird durch einen Bewoh-
nerverein ,Nachbarschaftshaus Furst
Hardenberg e.V." betrieben und ver-
waltet.

Die von einigen Bewohnern in
Zusammenarbeit mit der THS und IBA
entwickelte Projektidee wurde im Sep-
tember 1998 den Siedlungsbewohnern
vorgestellt und durch eine breit ange-
legte aktivierende Befragung unter
den rund 300 Wohneinheiten beglei-
tet. Bei der Befragung meldeten sich
30 Bewohner, die bei der weiteren
Planung und spéateren Tragerschaft fur
das Nachbarschaftshaus mitarbeiten
wollten.

Ein im Bereich von Bewohnerbetei-
ligung und Organisation von Bewoh-
nerselbsthilfe erfahrener Architekt
wurde mit der Planung und der Bau-
leitung beauftragt. Dieser stimmte mit
den Bewohnern die Einzelheiten des
Raum- und Einrichtungskonzeptes ab.
Im April 1999 wurde das Projekt in
den Projektaufruf der IBA Emscherpark
Jnitiative ergreifen™ aufgenommen.

Damit verbunden waren zusatzlich
offentliche Férdermittel zur Finanzie-
rung. Im September 1999 erfolgte

die Grundsteinlegung fur die Umbau-
maBnahmen. Im weiteren Bauprozess
erbrachte der Kreis der Aktiven
Selbsthilfe von rund 25.000,— DM
(12.782,- €). Im Januar 2000 grindete
sich dann aus dem Kreis der engagier-
ten Bewohner der Tragerverein ,Nach-
barschaftshaus Furst Hardenberg e.V."

Zur Zeit hat der Verein rund 100 Mit-
glieder und hat mittlerweile die An-
erkennung der Gemeinnutzigkeit. Er
organisiert und verwaltet das Haus
ehrenamtlich. Uber das Engagement
aktiver Burger hinaus konnten Institu-
tionen wie Stadt Dortmund, REVAG
(Revierarbeitsgemeinschaft) und VHS
fir die finanzielle Unterstitzung von
Kursen und Angeboten fir Kinder,
Jugendliche und Senioren gewonnen
werden.

Dem Verein gelingt es, eine bereits
friher bestehende Gemeinschaftsein-
richtung mit viel Birgerengagement
als nachbarschaftlichen Treffpunkt zu
halten und mit Leben zu fillen. =
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Wohnungsgenossenschaft Heiligenstadt eG

Miihlgraben 35
37308 Heilbad Heiligenstadt

Ansprechpartner: Volkmar Hartmann, Cornelia Beau

Tel.: 03606/52 06-0

Gegriindet 1963
1513 WE

Die Senioren-Wohnanlage am Kuhlsberg ...

Nachbarschaft durch
betreutes Wohnen und
Begegnungsstdtten

Analog der demografischen Entwick-
lung in Deutschland, ist auch die
Altersstruktur der Mitglieder unserer
Genossenschaft gegliedert. Der zuneh-
mende Anteil &lterer Menschen, erfor-
dert auch die Schaffung spezifischer
Lebensbedingungen. Fir uns als
Genossenschaftler stand also die Auf-
gabe, Menschen in den verschieden-
sten Lebenssituationen zusammenzu-
fihren und ein erfulltes und frohes
Leben im Alter zu bieten.

Aus den vorgenannten Grunden
erfolgte Umbau vorhandener Gebaude
in die Seniorenwohnanlage Betreutes
Wohnen ,Am Kuhlsberg 1-9" in den
Jahren 1999/2000 und der Neubau der
Begegnungsstatte ,Am Kuhlsberg 10"
im Wohngebiet ,Liethen" im Jahre
2001 im Heilbad Heiligenstadt. Der
Gesamtinvestitionsaufwand betragt fir
beide Objekte rund 4,5 Mio. €.

Betreutes Wohnen

Der Begriff ,Betreutes Wohnen" bein-
haltet die 2 Seiten Betreuen und Woh-
nen. Die Schaffung von optimalen
Bedingungen fiir das Wohnen stellte
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Fax: 03606/52 06-29

E-Mail: wg.heiligenstadt@t-online.de

... mit Begegnungsstdtte und Cafeteria im Hof

einen hohen Anspruch an die Moder-
nisierung des vorhandenen Bestandes
dar. Jeder Bewohner soll in seiner
Wohnung ein selbstbestimmtes Leben
fihren kénnen.

Die Betreuung der Bewohner basiert
auf einem abgeschlossenen Betreu-
ungsvertrag, der mit allen Bewohnern
abgeschlossen wird. Fur die Gewéhr-
leistung der Betreuung ist eine Sozial-
betreuerin, die Angestellte der Woh-
nungsgenossenschaft ist, zustandig
und verantwortlich.

Begegnungsstdtte als
Kommunikationszentrum

Der Neubau der Begegnungsstatte
dient der Schaffung einer Kommunika-
tionsstatte fur altere Menschen und
komplettiert die Wohnanlage ,Betreu-
tes Wohnen". Neben dem altersge-
rechten Wohnen wollen und mussen
altere Menschen Moglichkeiten besit-
zen, um sich in der Gemeinschaft zu
beschaftigen, zu kommunizieren.

Die Ausstattung der Begegnungs-
statte mit Cafeteria, Kreativriumen und
Gymnastiksaal ermdglicht vielfaltige
Beschéftigungsmoglichkeiten. Auch
Bibliothek und Internetcafé werden
von den Besuchern gern in Anspruch
genommen.

Nicht nur Mitglieder der Genossen-
schaft haben hier eine Heimat gefun-

den. Die Begegnungsstatte ist fir Alle
offen und zugénglich und erméglicht
und férdert auch die Kontakte zwi-
schen den Generationen.

Die Verwirklichung des Genossen-
schaftsgedankens durch die Errichtung
der Gesamtanlage ist auch ein Zeichen
daftr, wie soziale Verantwortung
wahrgenommen werden kann und wie
gleichzeitig ein Beitrag vom Neben-
einander zum Miteinander geleistet
wurde. Durch diese Aktivitaten hat
die “Familie Wohnungsgenossenschaft
Heiligenstadt eG" neue Impulse erhal-
ten und somit auch eine wachsende
Mitgliederzahl erreicht. =



Genova eG Freiburg

Heinrich Mann Str. 5
79100 Freiburg

Gegriindet 1994
72 WE

Genossenschaft fordert nach-
barschaftliches Miteinander in
einem neuen Stadtviertel

Die Geschichte der Genova ist eng mit
der des Modellstadtteils Vauban ver-
kniipft. Nach dem Abzug der franzosi-
schen Garnison aus Freiburg erwarb
die Stadt das 38 ha groBe Gelande.
Schnell bildete sich aus unterschied-
lichen Gruppen und Einzelpersonen
eine aktive Burgerbeteiligung, die den
Planungs- und Bauprozess der Stadt
fur das neue Quartier begleitete. 1994
grundeten Birgerlnnen den gemein-
nutzigen Verein Forum Vauban und
formulierten damit ihre Vision eines
lebendigen, autoreduzierten, 6kolo-
gisch-nachhaltigen Stadtteils der kur-
zen Wege und der sozialen Durch-
mischung.

Die Genova ging aus dieser Burger-
beteiligung als ganz konkretes Projekt
hervor. Hier flossen Visionen und
Know-how mit viel Engagement und
Durchhaltevermégen zusammen. Ein
wichtiger konzeptueller Grundpfeiler
war trotz ,eigentumsorientierter®
Rechtsform die klassische Genossen-
schaftsidee: Bildung von Gemein-
schaftseigentum in Selbstverwaltung,
bezahlbarer und gestaltbarer Wohn-
raum fir ganz unterschiedliche Men-
schen. Mit viel Engagement und Krea-
tivitdt machte man sich nun ans
Werk, finanzierte, plante und baute
Zusammen.

Hausversammlung Bouleplatz

Ansprechpartnerin: Ulli Moser

Tel.: 0761/403206

Fax: 0761/4098811

E-Mail: ulli moser@web.de
Web:  www.genova-vauban.de

Zum erfolg-
reichen Ein-
Zug in den
ersten Bauab-
schnitt 1999
(36 Genos-
senschafts-
wohnungen,
darunter 10
mit Sozialbin-
dung) trugen
die vielen
Eigen-
leistungs-
wochenenden
mit Kinder-
betreuung
und Mittags-
tisch ebenso
bei wie
gemeinsam gefallte Entscheidungen
im Konsens-Prinzip. Auch ein 6kolo-
gisch nachhaltiges Baukonzept konnte
erfolgreich umgesetzt werden: so wur-
den alle Hauser mit 6kologischen Bau-
stoffen, Niedrigenergiestandard und
einer solarthermischen Anlage erstellt.
Im Oktober 2002 konnten weitere
zwei Hauser mit 36 Wohneinheiten
bezogen werden.

Heute wohnen hier iber 200 Men-
schen, alt und jung, Familien, Paare
und Singles in barrierefreien Wohnun-
gen in lebendiger Nachbarschaft, fami-
lien- oder dorfahnlicher Struktur. Der
Anteil Alleinerziehender ist vergleichs-
weise sehr hoch, der alterer Bewohne-

rInnen auch, der Aufbau von Unterstit-
zungsstrukturen, die gleichzeitig Nahe
und Distanz bieten, ist eines unserer
Dauerthemen.

Das Architekturkonzept setzt neben
der Partizipation der Bewohnerlnnen
bewusst auf Flexibilitat: Zu den Kern-
rdumen Kuche und Bad kénnen
Schaltzimmer zu- und abgeschlagen
werden. Es entstanden Wohnungen
zwischen 45 und 145 qm Flache, die
unterschiedliche Wohn- und Arbeits-
formen beherbergen. Gemeinschafts-
rdume und Gastezimmer kommen
Allen zu Gute und erweitern den pri-
vaten Raum. Bricken zwischen den
H&usern und Aufziige machen das stu-
fenlose Wohnen bis ins hohe Alter
moaglich.

Die aus Nahe und den oft sehr
unterschiedlichen biographischen Vor-
erfahrungen resultierenden Konflikte
bearbeiten wir sowohl in groBen
Gruppen als auch in Einzelgesprachen
mit Mitgliedern des AK Konfliktma-
nagement, die auch von sich aus aktiv
werden. Dazu kommen die groBen
Unterschiede in der finanziellen Situa-
tion (Sozialhilfeempfangerlnnen bis zu
kinderlosen Doppelverdienern, die Ihre
Wohnung gekauft haben) als beson-
dere Herausforderung an das Projekt.
Weiterhin engagieren sich GenossIn-
nen der Genova aktiv im Stadtteil. =

wohnbund-informationen 4/2002

'r:u.__-..




Wohnbaugenossenschaft wagnis eG, Munchen

Kathi Kobus Str. 21
80797 Miinchen

Gegriindet 2000
Geplant 90 WE

Tel.:
Fax:
E-Mail:
Web:

Ansprechpartner: Manfred Drum

089/189116-50
089/189116-51
wagnis@wagnis.org
Www.wagnis.org

Gemeinsam planen, bauen und wohnen

Rechtsformen-Mix und Haus-
gemeinschaften unter dem
Dach einer Genossenschaft

1999 schlieBen sich drei Initiativen
zum Wohnprojekt wagnis zusammen
und grinden wagnis e.V., den gemein-
nutzigen Verein. Im Sommer 2000
wird die eigentumsorientierte Wohn-
baugenossenschaft ,wagnis eG"
gegriindet, die zu 2/3 aus ,Wohnge-
nossen" und zu 1/3 aus ,Eigentumsge-
nossen besteht, insgesamt iber 100
Genossen. Die Genossenschaft wird im
1. Bauabschnitt eine Wohnanlage mit
etwa 90 Wohnungen in 5 Hausgemein-
schatten planen und bauen, die in
ihrer Konfiguration generationstiber-
greifendes, nachbarschaftliches und
nachhaltiges Leben erméglicht.

Im Rahmen der stddtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme - in deren
Zusammenhang das wagnis-Projekt
realisiert wird — werden generell 45 %
frei finanzierte und 55% geférderte
Wohnungen entstehen, wovon letztere
wieder einkommensorientiert gestuft
sind. Hier werden in den 5 wagnis-
H&usern alle Einkommensgruppen —
geférderte und frei finanzierte — unter
einem Dach wohnen. Die sich im Pla-
nungsstadium bildenden drei gemisch-
ten Hausgemeinschaften aus Wohnge-
nossen und Eigentumsgenossen grin-
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den jeweils eine GbR als dritte Rechts-
form, die nach Baufertigstellung in
WEGSs ubergehen werden.

Ein Wohnprojekt in drei Rechts-
formen

wagnis eG erstellt als eigentums-
orientierte Wohnbaugenossenschaft
90 WE fir 5 Hausgemeinschaften
und bildet Dach und Grundstruktur
fir demokratische Mitbestimmungs-
und Entscheidungsgremien und
-verfahren.

wagnis GbR’s werden Baugemein-
schaften und Vorlaufer von WEGSs
aus Eigentums- und Wohngenossen
(letztere mehrheitlich) in 3 von

5 Hausgemeinschaften, um die
Nachhaltigkeit des Projektzusam-
menhangs zu wahren.

wagnis e.V. als gemeinnitziger Ver-
ein fir nachhaltige Netzwerke sozia-
ler, kultureller und 6kologischer
Initiativen und Einrichtungen sorgt
fur Entwicklung und Tragerschaft
quartiersbezogener Gemeinschafts-
und Arbeitsprojekte.

Von der Hausgruppe zur Wohn-
eigentiimergemeinschaft

Nach Vorliegen des stddtebaulichen
Entwurfs der Architekten sammeln

sich die Projektteilnehmer um ihre zu
planenden Hauser, finden sich in
Hausgruppen. Aus Hausgruppen wer-
den Hausgemeinschaften, spéter Bau-
gemeinschaften als GbR’s, nach Bau-
fertigstellung Wohneigentimergemein-
schaften als WEGs worin Eigentimer
und Genossen verbunden sind, letztere
mit kKlarer Mehrheit.

Wohnen und Arbeiten in leben-
diger Nachbarschaft

Gemeinschaftseinrichtungen in abge-
stufter Offentlichkeit; Projektentwick-
lung und Planung erfolgt in Haus- und
Projektgruppen sowie Planungs-
Wochenenden.

Hausbezogen: als Entscheidung der
Hausgemeinschaften, nach intensi-
ver Diskussion, Meinungsbildung
oder Abstimmung, z.B. iber Baube-
schreibung oder Hobbyrdume.

Projektbezogen: an zentraler Stelle
als Entscheidung im Plenum aller
Mitglieder, wie z.B. wagnis-Treff,
Géste-Appartements im Punkthaus
oder Wohnumfeldgestaltung in
Selbsthilfe

Quartiers- und stadtteilbezogen am
Quartiersplatz: im Studwesten des
Quartiers, stadtteilbezogene Infra-
struktur zur Starkung sozialer Netze
und Férderung eines umweltbewus-
sten Lebensalltags, offen fur alle
Nachbarn der 3 Stadtteile Schwa-
bing-West, Maxvorstadt, Neuhausen.

Geldfreier Werteausgleich fiir
den Alltag

Ein Werteausgleich auf der Basis von
Zeitkonten soll erprobt werden. Vor-
bild wird das in Minchen, Deutsch-
land und europaweit entwickelte,
nachbarschaftlich organisierte Tausch-
system sein, das ,LETS-Tauschnetz".
In einem vielfaltigen, geldfreien
Austausch kénnen vernachléssigte
oder vergessene Tatigkeiten zu-
gunsten von Familie, Nachbarschaft
und Gemeinwohl wieder an Bedeu-
tung gewinnen.



Roéntgenstr. 4
54292 Trier

Gegriindet 1991
Wohnanlage 20 WE

Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg eG, Trier

Ansprechpartner: Schelkmann

Tel..  0651/13272
Fax: 0651/145 47217
E-Mail: wogebe@t-online.de

Generationsiibergreifendes
Wohnen von SeniorInnen und
Alleinerziehenden

Grundidee des integrativen genera-
tionsubergreifenden Wohnprojektes
,Miteinander — Fireinander" ist das
Ziel, Wohn- und Lebensraum fir Men-
schen verschiedener Generationen
unter einem Dach zu schaffen. In Zei-
ten zunehmender Individualisierung
und der fortschreitenden ,Alterung™
der Gesellschaft wollen die Initiatorln-
nen, — eine Gruppe alterer Menschen
— durch ein generationsverbindendes
Wohnprojekt den Austausch zwischen
den Generationen fordern. Ziel ist es,
eine selbstbestimmte, verbindliche
Nachbarschaft, die einen wesentlichen
Teil der friher von der Familie getra-
genen gegenseitigen Unterstitzung
und Selbsthilfe ibernehmen soll, zu
etablieren (,Wahlfamilie").

Projektentwicklung

1995 fanden sich engagierte Frauen
und Ménner zusammen und grindeten
den gemeinnitzigen Verein ,Miteinan-
der-Fureinander e.V." (Gemeinsame
Wohn- und Lebensformen fir iung und
Alt. Der Verein unterstutzt Wohnfor-
men, in denen Generationen miteinan-
der in selbstgewdhlter, solidarischer
Gemeinschaft leben und sich gegen-
seitig helfen. Ziel war es von Anfang
an ein Wohnprojekt fir Seniorlnnen
und Alleinerziehende ins Leben zu
rufen, um den Nachteilen isolierten
Wohnens etwas entgegen zu setzen
und sich gegenseitig unterstitzen zu
koénnen.

Bauliche Umsetzung

Das Wohnprojekt besteht aus 2 Wohn-
blécken, dem sogenannten ,Seniorln-
nentrakt” und dem ,Alleinerziehen-
dentrakt". Beide sind rgumlich durch
das Gemeinschaftshaus miteinander
verbunden. Drei der 12 Wohnungen im
Seniorlnnenteil” sind barrierefrei, eine
ist behindertengerecht ausgebaut. Die
Seniorlnnenwohnungen umfassen

Das Gemeinschaftshaus als Mittelpunkt der Wohnanlage fiir Alleinerziehende und Senior/innen

jeweils eine Flache zwischen 43 und
54 Quadratmetern. Der Bereich fir die
Alleinerziehenden besteht aus einem
Doppelhaus mit je vier Wohnungen.
Die Wohnungen umfassen eine Flache
von jeweils 72 Quadratmetern. Insge-
samt bietet das Wohnprojekt Platz fur
12 &ltere Leute und acht Alleinerzie-
hende zuzuglich 10 Kindern im Alter
zwischen 4 und 16 Jahren.

Die bestehende Bausubstanz und
die begrenzt zur Verfiigung stehenden
Mittel setzten den beiden Architektin-
nen, die bereits seit Grindung des
Projektes mitarbeiteten, jedoch enge
Grenzen. Trotzdem haben sie verschie-
dene kostengunstige Detailldsungen
entwickelt, die der Gemeinschaftsfér-
derung dienen. Die bestehenden
Laubengénge im Erdgeschoss erlauben
Z.B. nicht nur den Zugang zur Woh-
nung, sondern auch zum Garten.

Derzeitige Situation

Die Beteiligung der BewohnerInnen
am Entstehungsprozess hat zu einer
hohen Identifikation gefuhrt und die
individuellen Moglichkeiten und
Ressourcen geférdert. Durch die rdum-
liche N&he Gleichgesinnter konnte die
Situation der Alleinerziehenden

gestéarkt werden. Das Miteinander von
Alt und Jung ermoglicht so z.B. durch
das Angebot von Kinderbetreuung und
Babysitterdienst, Erwerbstétigkeit und
Verantwortung fur ein oder mehrere
Kinder besser zu integrieren und somit
die Abhéngigkeit von staatlichen
Transferleistungen wenigstens teil-
weise zu mildern.

Nach Fertigstellung des Gemein-
schaftshauses sind die Aktivitaten
sprunghaft angestiegen. Gemeinsame
Feste, Kochabende, Gemeinschafts-
einkdufe oder auch Hausaufgabenbe-
treuung sind mittlerweile die Regel.
Pro Haus und hiuserubergreifend
haben sich Haussitzungen etabliert.
Dort werden alle anstehenden Proble-
me diskutiert, Entscheidungen tuber
gemeinsame Neuanschaffungen, Feste
und weitere geplante Aktivitaten
geregelt. ]

wohnbund-informationen 4/2002

25



Ansprechpartner: Marc Brase,

Mietergenossenschaft Falkenried-Terrassen eG, Hamburg

Lowenstr. 21a
20251 Hamburg

Gegriindet 1991
324 WE

Erhalt und Selbstverwaltung
eines alten Arbeiterquartiers

Die Falkenried-Terrassenhdauser sind
ein kleines Arbeiterquartier, das zwi-
schen 1890 und 1903 erbaut wurde.
Es handelt sich um drei- bis vierge-
schossige Hauserzeilen, an deren Ende
ein Vorderhaus mit finf bis sieben
Stockwerken steht. Zwischen den Zei-
len befindet sich ein Weg, auf dem in
der Regel keine Autos verkehren. Die
Falkenried-Terrassen bestehen aus
funf solcher Doppelzeilen mit acht oder
neun Hausern und einem kleinen
Anhéngsel, dem sogenannten Halb-
mond.

Anfang der sechziger Jahre plante
die Stadt Hamburg den Abriss der Ter-
rassen, um sie durch ,moderne stadte-
bauliche Errungenschaften" zu erset-
zen. Lange Jahre wurde um das
Schicksal der Anlage gerungen, bis
1989 die Stadt Hamburg einen grofen
Teil der Falkenried-Terrassen von der
in Konkurs geratenen Neuen Heimat
kaufte. 1990 fallt in Senat und Burger-
schaft die Entscheidung: Die Falken-
ried-Terrassen werden von der Johann
Daniel Lawaetz-Stiftung angekauft und
mit 6ffentlichen Mitteln modernisiert
und instandgesetzt. Den Bewohnern
gelang es, ein weitreichendes Modell
der Selbstverwaltung und Sanierung
zu entwickeln und durchzusetzen.

Seit 1991 wird ein groBer Teil der
Wohnungen in den Falkenried-Terras-
sen von einer neugegrindeten Mie-
tergenossenschaft selbstverwaltet.
1992 begann die Umsetzung der
umfassenden Modernisierungs- und
Instandsetzungsarbeiten des Wohn-
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bestandes, der seit 1998 abgeschlos-
sen ist.

Die Selbstverwaltung

Im Rahmen der Selbstverwaltung sind
unkonventionelle Formen der ,6ffent-
lichen" Auseinandersetzungen ent-
standen. Im Rahmen der im zweiwd-
chentlichen Turnus stattfindenden,
allen Mitgliedern der Genossenschaft
zugénglichen offenen Treffen, den
sogenannten Mittwochsrunden, wird
Schritt fir Schritt das gemeinsame
Wohnen gestaltet und die intern auf-
tretenden Konflikte bewaltigt.

Ute Kurznack

Tel.: 040/42054 21
Fax: 040/4228784

schen gegentber aufzubauen und eine
kompromissbereite Konfliktbewalti-
gung zu fordern. Wo Raum und Zeit
daftr nicht vorhanden sind, schwelen
Konlflikte oft unter der Oberflache und
eskalieren irgendwann. Zahe und
meistens kostenaufwéndige gerichtli-
che Auseinandersetzung sind vielfach
die Folge. Wenn eine Seite resigniert
und auszieht, geht meist etwas von
der Vielfalt eines Wohnviertels verlo-
ren.

In den Falkenried-Terrassen bildete
sich zum Beispiel eine Bewegung
gegen die Vergabe von Familienwoh-
nungen, wahrend sich auf der anderen

Eine Insel in der GroBstadt, ehemalige Arbeiterwohnsiedlung blieb erhalten

Jenseits der satzungsgeméafBen Orga-
ne der Genossenschaft finden Haus-
und Terrassenversammlungen, sowie
Informationsveranstaltungen, Work-
shops, Sprachkurse und Ausstellungen
Zu bestimmten Themen statt, die einen
wichtigen Bestandteil der quartiers-
internen Offentlichkeit ausmachen.
Daruber hinaus besteht die Moglich-
keit, gemeinnitzige Werkstatten und
Musikiibungsrdume zu nutzen.

In der Mietergenossenschaft gibt es
Foren, in denen die verschiedenen
Interessen formuliert und ausgetragen
werden kénnen. Dadurch besteht die
Chance, ein Verstdndnis dem Mitmen-

Seite die Familien auf einem gesonder-
ten Treffen ebenfalls formierten. Nach
vielen Gesprachen, Diskussionspapie-
ren und einer Mitgliederversammlung,
auf der einer Entscheidung durch
einen Vertagungsbeschluss elegant
ausgewichen wurde, kam es schlieB-
lich zu einem Kompromiss: 15 Woh-
nungen sollten nach Abschluss der
Sanierung an die Familien vergeben
werden. Beide Seiten machten Zuge-
stdndnisse und am Ende des Ausein-
andersetzungsprozesses waren die
aufgebauten Fronten durch ein héhe-
res MaB an gegenseitigem Verstandnis
aufgelockert. [



Bau- und Wohngenossenschaft Brachvogel eG, Hamburg  Ansprechpartner: Jérn Tengeler

Ellerbeker Weg 4n

Tel:  040/55876-131
22457 Hamburg Fax:  040/55876-139
Gegriindet 1991

67 WE
Okologisches und nach- Angebote fiir Gymnastik und Medi- schaftliche Beziehungen und eine
barschaftliches Wohnen als tation, durch Organisation von lebendige und geschiitzte Wohnumge-
Unternehmensziele Arbeitsteilung u.a. bung, von der besonders Kinder,
Alleinerziehende, Menschen mit
Die Bau- und Wohngenossenschaft Im Wohnprojekt Lurup werden im Behinderungen und altere Menschen
Brachvogel eG wurde 1991 mit dem Oktober 2002 mehr als 120 Menschen profitieren.
Ziel gegriindet, fir ihre Genoss/innen leben, die sich hinsichtlich Herkunfts-
im sozialen Mietwohnungsbau 6kologi- land, Berufsqualifikation, Alter, Fami-
sche und das gemeinschaftliche Leben  lienstand und Behinderungen unter-
férdernde Siedlungen zu bauen. scheiden. In das Wohnprojekt
Die Bau- und Wohngenossenschaft werden Menschen aus der Tur-
Brachvogel eG hat diese Ziele mit der kei, Polen, Indien und Deutsch-
gemeinschaftlichen Planung, der land, Jung (von O Jahre) und Alt p =
architektonischen Konzeption, dem (bis zur Zeit 75 Jahre), Familien, ’1 -“_“ o ol B T !
Bau und der gemeinsamen Gestaltung Alleinerziehende, Singles, und it ' R |
. R . . . '\-rl'l-‘" Fabm |
und Nutzung von Gemeinschaftsru- Menschen mit unterschiedlichen | drietonde . [
men und AuBenanlagen, der Bele- Behinderungen einziehen. T : ¥y
gungspraxis und der Selbstverwaltung Die Mieter/innen haben sich in i - | e Eppata
eines Wohnprojekts in Hamburg- einem dreijahrigen, selbst orga- ii 't i by
Schnelsen (22 Wohneinheiten, 57 nisierten Prozess gefunden und T A Wohnhal IC .
Bewohner/innen, Bezug 1997) und gemeinschaftlich ihr Wohnprojekt ‘i'. i : L
eines Wohnprojekts in Hamburg-Lurup ~ entwickelt. Der ehrenamtlich i 8 A
(45 Wohneinheiten, 120 Bewohner/ arbeitende Vorstand der Genos- e 32 . I
innen, Siedlung weitgehend fertig, senschaft wird von Arbeitsgrup- Hy L = Thsr bt ;
Bezug geplant ab Oktober 2002) ver- pen (Bau-, Finanz-, Struktur-, F s Pomvhiuse:
wirklicht. Technik-AG und der AG N e
In den Wohnprojekten soll das Planungsbeteiligung und Offent- 1 ;-! A r—
gemeinschaftliche Zusammenleben lichkeitsarbeit) unterstitzt. Einige !, L Lol
gefordert werden durch Genoss/innen mit geringem Ein- M | ' |
soziale Kontakte in iiberschaubaren ~ kommen wurden nach Mog- 1 L Giepor
Nachbarschaften durch die Zuord- lichkeit unterstitzt, damit sie die g, [ B oy o
nung der Wohnungen, die Benut- Genossenschaftsanteile aufbrin- w ‘ga )
zung von Gemeinschaftsraumen, die ~ 9en konnten. _ _ ik § =
gemeinsame Nutzung von Arbeits- Die gemeinschaftliche Organi- ey AR &
mitteln und die Organisation von sation und Planung des Projekts ' B en - 9
Festen und Spielabenden dient nicht nur der Verteilung der oL By ik s d =
. . . . Arbeit, sondern bietet viele T, | Poiatvhuia =
ein Generationen ubergreifendes ) . . ' B el ] 1 =)
. Anlasse, sich bereits vor dem 4] =
Zusammenwohnen durch eine - - e .
Mischuna von Reihenhzusern fir Einzug gut kennen zu lernen, die |- ¥t Fahmod '
aung I unterschiedlichen Fahigkeiten g upaiinge)
Familien und Wohnungen fir kin- . . AL 1 R |
- - wertschatzen und unterschiedli- I i Wahniho! B { Cagorh
derlose Paare, Alleinerziehende, ] al I
. « che Herangehensweisen und k] i -
Singles und altere Menschen . . ] g
Bedurfnisse respektieren zu ler- it 2 (5|
den Austausch von Diensten unter- nen. Dazu dienen Projekt- i" 3 & i
einander durch gegenseitige Hilfe Wochenenden (wie zuletzt in o L ;" |
beim Einkaufen, bei der Kinderauf- Inzmithlen im November 2001), ¥ ‘E'. =
sicht, bei handwerklichen Gemein- monatliche Wohnprojekttreffen vl
schaftsprojekten etc. und schlieBlich die Treffen in den { e
die soziale Integration von Men- Arbeitsgruppen. | . i e e l
schen mit unterschiedlichen Behin- Durch die gemeinschaftlicbe | ood / I
derungen Planung, Nutzung, Verwaltung i . = i
. : [ i ey . |
die Forderung der Gesundheit durch ~ und Weiterentwicklung des N L e e i S
Vermeiden bzw. Reduzierung von Genossenschaftsprojekts entste- Jind s e
Stress durch selbstorganisierte hen vertrauensvolle, freund- Lo apian
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Miinchener Str. 46
45881 Gelsenkirchen

In Griindung
750 qm Wil.

Wohnhaus Zeche Holland eG, Gelsenkirchen

Ansprechpartner: Olaf Zeuchner

Hausgemeinschaft

Wir sind eine Genossenschaft in Grin-
dung mit Sitz in Gelsenkirchen. Wir
bestehen aus einer Gruppe von 15 Per-
sonen und zwei Kindern, die zum Teil
schon seit 1989 in einem Haus in
Wohngemeinschaften, mindestens
aber in unmittelbarer Nachbarschaft
zZusammen wohnen.

Seit mehreren Jahren waren wir auf
der Suche nach geeignetem Wohn-

Sowohl gemeinschaftlich genutzter
Wohnraum als auch gemeinsame Gar-
ten- und Hofbenutzung ist Teil unserer
Lebensart.

Wie bereits erwahnt kennen wir
uns schon seit Jahren und Leben seit
eh und je in sehr enger Nachbarschatft,
teilweise seit 13 Jahren in einer
Wohngemeinschaft. Gemeinsame
Unternehmungen, Hilfeleistungen,
Feiern, regelméBig ein Mal die Woche
LVolxkuche", Kickerturniere und ande-

Hund raus geht, wenn z.B. das Bein in
Gips liegt.

Die Renovierung/Sanierung des
Hauses wird sehr viel Eigenleistung
von den Genossen erfordern. Wir
glauben aber, dass uns in schwierigen
Zeiten zu Gute kommt, das in der
Genossenschaft viele Freundschaften
Zu Hause sind.

Wir hoffen, das seit langerem leer ste-
hende Wohnhaus und den Lebens-

Das Wohnhaus der ehemaligen Zechenanlage Holland in Gelsenkirchen

und Lebensraum, bis wir dann im letz-
ten Jahr im Juni, vertreten durch zwei
jetzige ,Genossen", bei einer Zwangs-
versteigerung unser ,Projekt" erstei-
gerten.

Das gesamte Objekt beinhaltet ein
fast 1000 gm groBes Haus mit ca. 750
gm Wohnflache, eine Maschinenhalle
und ein an die Halle angeschlossenes
(verfallenes) Wohngebaude.

Das gesamte Objekt umfasst 5266 qm
Grundstucksflache und ist ein Teil der
ehemaligen Schachtanlage ,Zeche
Holland". Beide Gebaude unterliegen
dem Denkmalschutz.

Aufgrund der GréBe des Wohnhau-
ses und der angrenzenden Freiflache
bringt die neue Wohngelegenheit fur
jeden Genossen eine Erhaltung und
Verbesserung der Lebensqualitét.
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re Aktivititen sind seit jeher Teil unse-
res Zusammenlebens. Das Herzstlick
des Hauses wird der Gemeinschafts-
raum im Erdgeschoss, in dem in
Zukunft auBer den obengenannten
Aktivitdten auch die Genossenschafts-
versammlungen stattfinden werden.
Der Gemeinschaftsraum ist fester
Bestandsteil der Genossenschaft und
unserer Lebensart. Diese zu erhalten,
besser noch auf Dauer zu festigen und
weiter auszubauen, ist das Ziel der
Genossenschaft Wohnhaus Zeche Hol-
land.

Auch die Unterstiutzung fir unsere
Familien mit Kindern wird einfacher
durch die unmittelbare Nahe im Haus.
Aus Erfahrung wissen wir, wie gut es

ist einen Freund in der Nahe zu haben,

der babysittet oder mal eben mit dem

raum drum herum wieder mit Leben zu
fullen. Sowohl das unter Denkmal-
schutz stehende Gebdude mit seinem
alten Charme als auch die Flache des
Grundsttickes sind es Wert, erhalten
und gepflegt zu werden. Immerhin ist
es ein Stuck Zeitgeschichte, deren
letzte Atemzige einige Genossen noch
sehr nah miterlebten.

Wir haben uns in dieses Projekt
verliebt. Trotz aller Unwégbarkeiten,
die das Objekt mit sich bringt, die
Geschichte, die Lage, die Mdglichkeit
auf gesichertes Wohnen, gemein-
schaftlich und nachbarschaftlich auf
lange Sicht leben zu kénnen, veran-
lassen uns, zu glauben, dass wir die
richtige Entscheidung zu unserem
und zum Wohle des Objektes getroffen
haben.



Schlagelstr. 13
47198 Duisburg

Gegriindet 1985
441 WE

Wohnungsgenossenschaft Rheinpreu8ensiedlung eG, Duisburg

Ansprechpartner:

Renate Horstmann,
Peter Potter

Tel.: 02066/41015

Fax: 02066/41017

Erhalt einer Werkssiedlung
durch soziales und nachbar-
schaftliches Zusammenleben

Die RheinpreuBensiedlung ist eine fast
100 Jahre alte Bergarbeitersiedlung in
Duisburg-Homberg. In den sechziger
Jahren des vorigen Jahrhunderts sind
1.200 Wohnungen abgerissen und an
deren Stelle Hochhéuser gebaut wor-
den. Nachdem sich die Bewohner
gegen den endgultigen Abriss aller
H&user gewehrt hatten, sollten die
Héuser privatisiert, also einzeln ver-
kauft werden. Auch gegen diese
Privatisierung wehrten sich die
Bewohner der Siedlung erfolgreich. Sie
konnten nach vier Jahren politischer
Auseinandersetzungen 411 Wohnun-
gen fur sich retten. 1985 griindeten
die Bewohner eine Genossenschaft
und verwalten seitdem ihre Siedlung
selbst.

Diese Neugrundung stand vor
schwierigen Aufgaben:

Der Aufbau einer Wohnungsverwal-
tung mit Personal und gleichzeitig
mit genossenschaftlicher Selbstver-
waltung durch Arbeiter (Bergbau,
Stahl, Handwerk), fur die diese Auf-
gabe Neuland war. Es gab auch von
ihrer beruflichen Sozialisation her
keine Vorerfahrungen dafir.

Die Modernisierung eines Sied-
lungsbestandes, der zum Abriss
bestimmt und entsprechend he-
runtergewirtschaftet war.

Eine nach der Modernisierung fur
jeden Bewohner erschwingliche
Miete, damit niemand gezwungen
war, die Wohnung aufzugeben

Schwierige finanzielle Startbedin-
gungen: Ohne Rucklagen friherer
Besitzer und mit einem hohen Anteil
nichtaktivierungsfahiger Instand-
haltungskosten bei der Modernisie-
rung musste eine wirtschaftlich
tragfahige Grindung erfolgen.

In der Siedlung leben Bergleute, Stahl-
arbeiter, einfache Angestellte und
Handwerker. Die Haushalte bestehen
aus Familien mit / ohne Kindern, vie-

len jungen Familien mit kleinen Kin-
dern, Alleinstehenden, Rentnern. Der
Anteil der auslandischen Bevolkerung
(Turken, Italiener, Spanier) betragt
ungefdhr 28%. Die meisten Auslander
sind tarkischer Herkunft.

Das Konzept der ,,Sozialen
Bauleitung™

Die Genossenschaft hat als Unterneh-
men die besondere Verpflichtung, sich
fir das Wohl ihrer Mitglieder, also

der Bewohner einzusetzen. Aus diesem
Anspruch ergab sich wahrend der
Modernisierung der Wohnungen eine
weitere Aufgabe. Einige alte Bewohner
der Genossenschaft formulierten einen
klaren Auftrag: Wir alten Menschen in

Wohnungsunternehmens mit aktiven
alten Bewohnern zusammenarbeiteten,
nennen wir ,Soziale Bauleitung®.

Neben einer zielgruppenaddquaten
Beratung und einer Betreuung erfolg-
ten auch bauliche Manahmen zur
Wohnungsanpassung, die den Verbleib
in der eigenen Wohnung sichern hel-
fen sollten. Auch bei den baulichen
MaBnahmen wurden einfache Losun-
gen angestrebt, die in Eigenleistung
ehrenamtlich titiger Vereinsmitglieder
erstellt werden konnten und die nicht
mietwirksam wurden.

Nach der schwierigen Phase der
Modernisierung wird die Aufgabe,
alten Menschen eine selbstandige
Lebensfihrung in ihrer Wohnung zu
sichern, unter veranderten Bedingun-

der RheinpreuBensiedlung wollen
selbstdndig und moglichst lange in der
eigenen Wohnung und in unserem
vertrauten Umfeld leben kénnen.

Die Modernisierung der Wohnungen
war (nicht nur) fir die alten Bewohner
sehr belastend, denn sie fand in
bewohnten Wohnungen statt. Es
mussten die fir alte Bewohner geeig-
neten Hilfestellungen entwickelt wer-
den. Um ihnen diese Situation zu
erleichtern, wurde ab dem Jahr 1988
ein System verschiedener praktischer
Hilfen mit Beratung und Betreuung
entwickelt, das die alten Menschen
wéhrend der gesamten Phase der
Modernisierung unterstitzte. Diese
Aufgabe, bei der zwei Mitarbeiter des

gen weitergefiihrt. In einer Kombina-
tion von ehrenamtlich Tatigen, Nach-
barn und hauptamtlichen Mitarbeitern
werden den alten Menschen Hilfen
angeboten, die ihnen den Alltag er-
leichtern helfen. Die dazu eingesetzten
Mitarbeiter beschéftigt der Rheinpreu-
Benhaus e.V. seit mehr als zehn Jahren
uber das Programm , Arbeit statt
Sozialhilfe®. Sie erbringen Leistungen,
die die alten Menschen kdrperlich zu
sehr belasten (Gartenarbeiten, Sperr-
mull, Kohlen holen, Kleinreparaturen,
Mo6bel Einkaufe). So weit es moglich
ist, stellt der RheinpreuB3enhaus e.V.
Sozialhilfeempfanger aus der Rhein-
preuBensiedlung fur diese Beschéafti-

gung ein.
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WOGE Koln eG : i

Ansprechpartner: Konrad Miiller

Balthasarstr. 89
50670 Koln

Gegriindet 1998
6 WE

Geld gut angelegt —
Haus gerettet — Nachbarschaft
erhalten

Das Kélner Liegenschaftsamt wollte im
April 1997 das Wohn- und Geschéafts-
haus Krefelder Wall 20 an einen
Bewerber verkaufen, der iber 150%
des Verkehrswerts geboten hatte. Es

-.."I ‘.!I -lt.

3

Tel.: 0221/972 59-68
Fax: 0221/97259-78
E-Mail: konrad.r.mueller@t-online.de

Genossenschaft erljutert. Mit Erfolg:
Sie schrieben Briefe an die Stadt, mit
der Bitte, den Verkaufsbeschluss
zugunsten einer noch zu grindenden
Genossenschaft zu andern, und fihrten
entsprechende Gesprache mit den
Ratsfraktionen.

Drei aufeinander folgende Rund-
briefe mit Antwortcoupon an jeweils

,'.- F" '*."

. 4 = j‘:
uﬂb" b -'-rd# ""F'

Vﬁi

Das Haus Krefelder Wall soll zur Basis fiir weitere Wohnprojekte werden

waére nicht die erste Privatisierung mit
bosen Folgen fir die Mieterlnnen
gewesen (leider auch nicht die letzte).
Nachdem Versuche zur Rettung des
Hauses scheiterten oder verworfen
wurden (u.a. Kauf durch ein soziales
Wohnungsunternehmen oder einer
GDbR aus Mieterlnnen und weiteren
engagierten Leuten) wurden den
Bewohnerlnnen die Vorziige einer
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fast dreihundert denkbar interessierte
Personen aus dem rot-grinen Zusam-
menhang Koélns ergab die Sicherheit,
vorerst genugend Kapital fur den Kauf
aufzubringen. Die Grindung gelang in
der Rekordzeit von sechs Monaten. Die
Satzung wurde einstimmig mit dem
Zusatz der Eigentumsorientierung von
der Minchener ,WOGENO" ansonsten
fast unverdndert ibernommen, weil

uns deren Idee der Selbstverwaltung
der Hausgemeinschaften begeisterte.

Im Haus wohnen jetzt siebzehn Per-
sonen in elf Wohnungen. Davon sind
zwei alleinerziehende Mutter mit je
einem Kind. Drei Haushalte leben
weitgehend von Sozialhilfe oder befin-
den sich zeitweise in Arbeitsbeschaf-
fungsmaBnahmen. Nur eine Person hat
eine gesicherte Arbeit in Festanstel-
lung. Auch die drei Freiberuflerlnnen
gehoren nicht zu den gut Verdienen-
den.

Selbstverwaltung

Im vierképfigen Aufsichtsrat und zwei-
kopfigen Vorstand sind jeweils eine
Person aus dem Hause vertreten. Die
Angelegenheiten im Hause werden auf
Hausversammlungen geregelt. Fir
bestimmte Aufgaben gibt es Zustan-
digkeiten. Bei den Bauarbeiten wur-
den Abbriche und Entschutten in
Selbsthilfe ausgefiihrt. Die Hausver-
waltung Gbernimmt jetzt nach Bau-
fertigstellung und Konsolidierung der
Abrechnungen eine damit vertraute
Bewohnerin. Etwa die Halfte der
Bewohnerlnnen beteiligt sich mit
unterschiedlichem Aufwand an der
Selbstverwaltung. Die urspringlichen
Bestandsmieterlnnen wollten zwar alle
den Kauf durch die neue Genossen-
schaft, um Wohnsicherheit und gins-
tige Mieten zu erhalten, die Selbst-
verwaltung bzw. damit verbundene
Arbeiten begeistern jedoch weniger.

Weitere Arbeit

Die WOGE beabsichtigt, sobald als
moglich weitere Projekte im Alt- und
Neubau anzugehen. Zum Beispiel
haben sich viele Mitglieder des ,Auto-
freie Siedlung Kéln e.V." fir ein genos-
senschaftliches Bauen und Wohnen
ausgesprochen und einige sind schon
der WOGE beigetreten. =



Mitgliedschaft im wohnbund

Kostenloses wohnbund-Info

Kostenloser oder preisreduzierter Zugang zu allen unseren Fachveranstaltungen

Kostenlose Vermittlung von Kontakten bei speziellen fachlichen Fragen aus dem Bereich der Wohnpolitik, Planung,
Projekt-, Stadt- und Siedlungsentwicklung (im Rahmen unserer Méglichkeiten)

Interessante Begegnungsmoglichkeiten in einem Netzwerk von Fachleuten

Internet-Service fur Mitglieder: Homepage und E-Mail im wohnbund-Netzwerk: www.wohnbund.de

Jahresbeitrag

Regelbeitrag € 95,
Studenten und Arbeitslose€ 35,
Biros und Institutionen nach Vereinbarung

Beitrittsformular im Internet abrufen oder bei der Geschaftsstelle anfordern.







